VENDIM
Nr. 257, daté 9.5.2018

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE,
TE PROCEDURAVE DHE TE DOKUMENTACIONIT PER SUBJEKTET QE APLIKOJNE
PER STATUSIN “INVESTITOR NE STRUKTURE AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE,
STATUS SPECIAL”

Né mbéshtetie t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe t€ nenit 33/2, t€ ligjit nr. 93/2015, “Pér tutizmin”, &
ndryshuar, me propozimin e ministrit t€ Turizmit dhe Mjedisit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Objekti i kétij vendimi éshté pércaktimi 1 kritereve, 1 procedurave dhe i dokumentacionit qé duhet té
plotésojné subjektet qé duan t€ aplikojné pér statusin “Investitor né strukturé akomoduese me 4 ose 5 yie,
status special”, strukturés qé do t€ merret me shqyrtimin e aplikimeve si dhe i procedurés qé do té ndiget deri
né paraqitjen e propozimit né Késhillin e Ministrave.

2. Pér géllime té kétij vendimi, me termat e méposhtém nénkuptohet:

a) “Autoriteti”, ministria pérgjegjése pér turizmin;

b) “Aplikues”, ¢do investitor né strukturé akomoduese me 4 ose 5 yje, q€ aplikon prané autoritetit pér
martjen e statusit “Investitor né strukturé akomoduese me 4 ose 5 yje, status special”’;

¢) “Komisioni 1 pérhershém i vlerésimit té aplikimeve” (kétu e né vijim “Komisioni”), komisioni qé ngrihet
me urdhér t& ministrit pérgjegjés pér turizmin, 1 cili shqyrton aplikimet dhe paraget prané ministrit vlerésimin
né lidhje me dhénien ose jo t€ statusit special;

¢) “Sekretariati teknik 1 komisionit”, struktura administrative qé asiston komisionin gjaté ushtrimit té
veprimtatisé s€ tij. Rolin e sekretariatit teknik e luan struktura pérgjegjése pér pérgatitien dhe fizibilitetin e
projekteve né fushén e turizmit prané autoritetit;

d) “Sigurimi i marréveshjes sé zhvillimit”, njé sigurim né formén e njé depozite bankare apo garancie
financiare, t€ léshuar nga njé banké ose njé shoqéri sigurimi vendase apo e huaj, e licencuar nga autoritetet
shtetérore pér t€ ushtruar kété veprimtari;

dh) “Subjekt pér géllime té veganta (SPV)”, ka kuptimin qé pércaktohet né nenin 207 e né vijim, t€ ligjit
nr. 9901, daté 14.4.2008, “Pér tregtarét dhe shoqérité tregtare”;

e) Termat e tjeré€ t€ papérkufizuar, t€ pérdorur né kété vendim, do té kené kuptimin qé i éshté dhéné né
ligjiin nr. 93/2015, “Pér tutizmin”, t€ ndryshuar.

II. KRITERET QE DUHET TE PLOTESOJE APLIKUESI PER MARRJEN E STATUSIT TE
VECANTE “INVESTITOR NE STRUKTURE AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE, STATUS
SPECIAL”

1. Cdo aplikues, krahas kushteve t€ pércaktuara né nenin 33/1, t€ ligjit nr. 93/2015, “Pér turizmin”, té
ndryshuar, duhet té plotésojé edhe disa kritere té tjera pér kualifikim.

2. Kiriteret e tjera t€ kualifikimit ndahen né kritere t€ pérgjithshme dhe kritere t€ veganta.

2.1 Kiiteret e pérgjithshme t€ kualifikimit g€ duhet t€ plotésohen nga aplikuesi jané, si mé poshté vijon:

a) T¢€ investojé né ndértimin e njé strukture akomoduese me 4 ose 5 yje, né zonat me pérparési zhvillimin
e turizmit, si¢ jané t€ pércaktuara nga legjislacioni né fuqi dhe struktura e ndértuar té certifikohet si e tillé nga
struktura pérgjegjé€se, sipas nenit 45, té ligjit nr. 93/2015, “Pér turizmin”, t€ ndryshuar.

b) T¢ keté lidhur kontraté té vlefshme gjaté gjithé kohézgjatjes sé statusit, me njé operator menaxhues té
strukturave akomoduese me 4 ose 5 yje, status special, i cili plotéson kriteret e méposhtme ose, né rastin kur
aplikuesi do t€ menaxhojé veté kéto struktura, ai duhet t€ paraqesé dokumentacionin qé vérteton plotésimin
e kétyre kritereve:

i) Nése aplikon pér statusin special pér 4 yje, té keté investuar né ndértimin dhe/ose menaxhon té paktén
5 (pesé) struktura akomoduese né fushén e tutizmit, té cilat jané t€ licencuara me 4 dhe/ose 5 yje nga
autoritetet kompetente pér kété licencim t€ vendeve ku ndodhen strukturat akomoduese dhe nése aplikon pér
statusin special pér 5 yje t€ keté ndértuar dhe/ose menaxhon té paktén 5 (pesé) struktura akomoduese né
fushén e turizmit, t€ cilat jané t€ licencuara me 5 yje nga autoritetet kompetente pér kété licencim t€ vendeve
ku ndodhen strukturat akomoduese;

i) Kéto struktura akomoduese jané né pronésiné direkte t€ aplikuesit dhe/ose operatotit menaxhues ose
administrohen nga ata népérmjet kontratave t€ menaxhimit, té qirasé, té€ kontratave frachising apo té ngjashme
me to; si dhe



iif) Strukturat akomoduese ndodhen né t€ paktén 3 vende té Bashkimit Evropian; apo

iv) Né rastet kur strukturat akomoduese nuk ndodhen né t€ paktén 3 vende té€ Bashkimit Evropian, atéheré
aplikuesi duhet t€ keté investuar né ndértimin dhe/ose menaxhon té paktén 8 (teté) struktura akomoduese né
fushén e turizmit, t€ cilat jané t€ licencuara me 4 apo 5 yje (sipas rastit) nga autoritetet kompetente pér kété
licencim té vendeve ku ndodhen strukturat akomoduese, té cilat ndodhen né destinacione ndérkombétare té
turizmit.

¢) Té mos keté gené i dénuar me vendim gjyqésor té€ formés sé preré pér vepra penale t€ kryera me dashje.

¢) Té keté pérmbushur té€ gjitha detyrimet g€ rtjedhin nga legjislacioni vendas/i huaj pér taksat dhe tatimet.

d) T€ ushtrojé veprimtaring sipas legjislacionit né fuqi vendas/i huaj dhe t€ mos jeté objekt i procedurave
t€ falimentimit dhe/ose likuidimit, apo i ndonjé procedure tjetér t€ ngjashme, e cila mund t€ cenojé ndértimin
dhe/ose opetimin e strukturés akomoduese.

2.2 Kriteret e vecanta ekonomike dhe financiare t€ kualifikimit g€ duhet t€ plotésohen nga aplikuesi jané,
si mé poshté:

a) Vlera e parashikuar e investimit éshté té paktén 8 000 000 (teté milion€) euro pér ndértimin e strukturés
akomoduese me 4 yje dhe t€ paktén 15 000 000 (pesémbédhjeté milion€) euro pér ndértimin e strukturés
akomoduese me 5 yje;

b) T¢€ keté pasur xhiro té paktén 40% t€ vlerés s€ investimit né 3 (tri) vitet financiare t€ fundit t€ marra sé
bashku.

3. NE rast se aplikuesi éshté njé SPV, atéheré do t€ duhet g t€ gjitha kriteret e kualifikimit t€ pércaktuara né
kété krye té plotésohen nga kompania mémé. N&é kété rast, kompania mémé &shté pérgjegjése solidare me
detyrimet kontraktuale t€ SPV-sé gé rrjedhin nga statusi special.

4. NE rast se aplikuesi éshté njé Joint 1V enture ose Consortinm, atéheré t€ gjitha kriteret e kualifikimit t€ dhéna
né kété krye duhet té plotésohen nga t€ gjitha kompanité e Joint 1enture ose Consortium-it sé bashku. Né kété
rast, t€ gjitha kompanité pjesé e Joint 1 enture ose Consortium-it jané sé bashku pérgjegiése né ményré solidare
me detyrimet kontraktuale t€ Joznt 1 enture ose Consortinm-it, té cilat rrjedhin nga statusi special.

II. PROCEDURAT QE NDIQEN PER DHENIEN E STATUSIT “INVESTITOR NE
STRUKTURE AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL”

1. Cdo subjekt, qé aplikon pér marrjen e statusit té€ vecanté “Investitor né strukturé akomoduese me 4 ose
5 yje, status special”’, duhet té ndjeké procedurat dhe té plotésojé dokumentet dhe kriteret qé pércaktohen né
kété vendim.

2. Me paraqitjen e aplikimit, subjekti duhet t€ paguajé tarifén e aplikimit, si mé poshté vijon:

a) Aplikuesit g€ aplikojné pér marrjen e statusit investitor né strukturé akomoduese me 4 yje, status special,
duhet t' paguajné autoritetit tarifén e aplikimit prej 200 000 (dyqind mij€) lekésh;

b) Aplikuesit g€ aplikojné pér martjen e statusit investitor né strukturé akomoduese me 5 yje, status special,
duhet t'1 paguajné autoritetit tarifén e aplikimit prej 300 000 (treqind mijé€) lekésh;

¢) Tarifa e aplikimit paguhet né llogariné bankare té autoritetit, sic pércaktohet né dokumentet pér
paraqitjen e aplikimit. Tarifa e aplikimit qé éshté paguar nuk kthehet.

3. Autoriteti éshté pérgjegjés pér pritjen e aplikimit, shqyrtimin e tij, si dhe ndjekjen e té gjitha procedurave
té pércaktuara né kété vendim pér propozimin e statusit.

4. Vlerésimi i aplikimit pér dhénien e statusit béhet nga Komisioni, né ministriné pérgjegjése pér turizmin.

5. Komisioni éshté pérgjegjés pér pérgatitjen e dokumentacionit t€ nevojshém pér pritjen e aplikimeve,
pérfshiré por pa u kufizuar, né pérgatitjen e dokumenteve qé detajojné kérkesat dhe kriteret kualifikuese pér
aplikuesit, komunikimet dhe njoftimet me aplikuesit, shqyrtimin dhe vlerésimin e aplikimeve, si dhe ¢do
veprim tjetér t€ nevojshém, deri né lidhjen e marréveshjes sé zhvillimit ndérmjet autoritetit dhe aplikuesit t&
suksesshém.

6. Komisioni pérbéhet nga 7 (shtat€) anétaré, pérfaqésues té strukturave pérkatése né ministriné pérgjegjése
pér turizmin ose institucione né varési t€ saj dhe asistohet nga sckretariati teknik. Pérbérja nominale e
komisionit dhe sekretariatit teknik si dhe ményra e organizimit dhe e funksionimit té tyre pércaktohen me
urdhér té ministrit pérgjegjés pér turizmin.

7. Nuk mund té marrin pjesé né kété komision personat qé kané konflikt interesi me aplikuesit, sipas
kuptimit t€ ligjit nr. 9367, daté 7.4.2005, “Pér parandalimin e konfliktit t€ interesave né ushtrimin e funksioneve
publike”, té ndryshuar.

8. Anétarét e komisionit kané detyrimin té ruajné konfidencialitetin e pérmbajtjes sé aplikimeve.

9. Mbledhjet e komisionit zhvillohen sa heré ¢ ka té paktén njé aplikim, dhe komisioni mblidhet brenda
10 (dhjeté) ditéve nga dita e paraqitjes sé kétij aplikimi.

10. Komisioni merr vendime me shumicé t€ thjeshté (50+1) dhe né mbledhjet e tij duhet t€ marrin pjesé
t€ paktén 5 (pes€) anétaré. NE rast t€ ndarjes né ményré té barabarté t€ votave, vota e kryetarit t€ komisionit



merr vleré pércaktuese. Votimet béhen té hapura dhe abstenimi nuk lejohet.

IV. APLIKUESIT, ELEMENTET PERBE-RESE DHE DOKUMENTACIONI PER APLIKIMIN

1. Cdo investitor, shqiptar ose i huaj, ¢ kérkon té aplikojé pér marrjen e statusit, “Investitor né strukturé
akomoduese me 4 ose 5 yje, status special”, ka té drejté gé t€ aplikojé pér t€ pérftuar njérin nga kéta dy statuse.

2. Aplikimi pérbéhet nga térésia e dokumenteve té pércaktuara né kété vendim, si dhe dokumente té tjera
q¢é kérkohen nga komisioni, népérmjet t€ cilave vértetohet ploté-simi i kushteve dhe i kritereve t€ pércaktuara
né kété vendim.

3. Dokumentacioni i aplikimit depozitohet prané ministrisé pérgjegjése pér turizmin né gjuhén shqipe
ose/apo né gjuhé € huaj. Dokumentet gé disponohen né gjuhé € huaj duhet t€ paragiten té shogéruara me
pérkthimin né gjuhén shqipe té noterizuar.

4. Dokumentacioni i paraqitur duhet té jeté origjinal ose kopje e noterizuar e tij dhe ¢cdo dokument duhet
t€ pérmbajé nénshkrimin e personit/personave té autotizuar qé paraqesin aplikimin.

5. Dokumentet pér aplikim mund té shkarkohen nga aplikuesit né fagen zyrtare t€ autoritetit ose/apo
mund t€ térhigen prané ministrisé pérgjegjése pér turizmin.

Kéto dokumente pérbéhen nga:

a) t€ dhénat bazé qé€ kérkohen né lidhje me aplikimin;

b) kérkesat e kritereve t€ pérgjithshme pér kualifikim;

c) kérkesat e kritereve t€ vecanta ekonomike dhe financiare pér kualifikim;

¢) formularét, si mé poshté vijon:

1) formulari i aplikimit;

i) formulari i njoftimit t€ pranimit t€ aplikimit;

iii) formulari 1 refuzimit t€ aplikimit;

iv) formulari 1 ankesés;

v) formulari i sigurimit t& marréveshjes;

vi) formulari i kryerjes sé pagesé s¢ tarifés.

Formati tip 1 formularéve éshté sipas shtojcés 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése
e tij.

d) prokura, né formén e pércaktuar nga legjislacioni né fuqi, qé tregon se personi /personat qé kané
nénshkruar aplikimin kané té drejtén e nénshkrimit t€ saj, né rast se aplikimi nuk paraqitet nga veté aplikuesi.
Prokura duhet té jeté e vlefshme gjaté gjithé kohés sé vlefshmérisé sé aplikimit, nga momenti i protokollimit
zyrtar t€ aplikimit prané autoritetit deri né momentin e hartimit dhe t€ nénshkrimit t€ marréveshjes sé
zhvillimit.

6. Subjektet qé aplikojné pér marrjen e statusit t€ veganté “Investitor né strukturé akomoduese me 4 ose 5
yje, status special”’, duhet té€ dorézojné prané ministrisé pérgjegiése pér turizmin informacion té€ pérmbledhur
lidhur me:

a) t€ dhénat e subjektit aplikues dhe té kontakteve té tij;

b) pérmbledhjen ekzekutive né lidhje me veprimtariné e aplikuesit;

¢) jetéshkrimin e drejtuesve dhe té stafit té kualifikuar, t€ cilét do t& menaxhojné strukturén akomoduese;

¢) propozimin e projektit teknik né lidhje me strukturén akomoduese, qé duhet té€ pérmbajé, té paktén:

1) projektidené;

1i) projektin arkitekturor;

iii) t€ dhéna pér standardin turistik g€ do té zbatohet;

iv) t€ dhéna pér cilésiné e infrastrukturés dhe vlerat e investimit;

v) planin e zbatimit, planin operacional dhe metodat pér funksionimin dhe mirémbajtjen e investimit;

vi) grafikun, fazat dhe afatet e realizimit t€ investimit; dhe

vii) t€ dhéna né lidhje me t€ drejtén e pronésisé mbi pronén ku parashikohet ndértimi i strukturés
akomoduese me 4 ose 5 yje status special, apo t€ drejtén e pérdorimit t€ pronés pérgjaté gjithé kohézgjatjes sé
statusit (kontraté shitblerjeje, dhurimi, shkémbimi, qiraje, enfiteoze, hua-pérdotjeje apo té tjera si kéto).

d) burimet e financimit t€ projektit;

dh) studimin e fizibilitetit;

e) vlerésimin e ndikimit mjedisor té projektit; si dhe

€) vlerésimin e ndikimit social, ekonomik dhe té nivelit t€ punésimit, qé parashikohen té realizohen.

7. Subjekti aplikues, sé bashku me informacionin pérmbledhés, duhet té dorézojé dokumentacionin e
méposhtém:

a) Dokumentacionin qé vérteton plotésimin e t€ gjitha kritereve t€ kualifikimit, t€ pércaktuara né pikat 2.1
dhe 2.2, t€ kreut 11, t€ kétij vendimi;

b) Vértetimet se aplikuesi éshté i regjistruar sipas ligleve né fuqi dhe se ai nuk éshté objekt i ndonjé



procedure falimentimi dhe/ose likuidimi, apo ndonjé procedure tjetér t€ ngjashme, e cila mund t€ cenojé
ndértimin dhe/ose operimin e strukturés akomoduese;

¢) Vértetimet se aplikuesi nuk ésht€¢ dénuar me vendim gjykate t&é formés sé preré, pér vepra penale qé
lidhen me veprimtariné profesionale.

¢) Vértetimet se aplikuesi ka pérmbushur detyrimet né lidhje me pagesat e taksave dhe t€ tatimeve;

d) Vértetimet se aplikuesi ka pérmbushur detyrimet pér derdhjen e kontributeve t€ sigutimeve shogérore;

dh) Deklaratén e aplikuesit, me ané t€ sé cilés merr pérsipér dhe garanton vértetésiné e té dhénave dhe té
dokumenteve t€ paraqitura né aplikim, nuk ka pengesé ligjore pér t€ ushtruar veprimtaring, si dhe njeh e
pranon kriteret dhe detyrimet lidhur me aplikimin pér statusin “Investitor né strukturé akomoduese me 4 ose
5 yje, status special”’;

e) Autorizimin me shkrim nga ana e aplikuesit, me t€ cilin komisioni, autoriteti apo ¢do person a entitet 1
caktuar prej tyre, autorizohen pér té kryer té gjitha verifikimet e nevojshme té t€ dhénave t€ paragitura né
materialet e aplikimit;

€) Vértetimin e pagesés sé tarifés sé aplikimit;

f) Sigurimin e marréveshjes, né formé dhe pérmbajtje, sipas pércaktimeve t€ béra né marréveshjen tip
bashkélidhur kétij vendimi.

8. Dokumentacioni dhe/ose vértetimet e kérkuara mé sipér paragiten né format origjinal ose kopje té
noterizuara. Nése ndonjé nga dokumentet e sipérpérmendura nuk léshohet né shtetin e origjinés, atéheré
mjafton njé vetédeklarim me shkrim nga ana e subjektit t€ huaj té interesuar, né té cilin t€ vendosen t€ dhénat
e plota té kontakteve ku deklarimet e aplikuesit mund t€ verifikohen.

9. Komisioni dhe/ose autoriteti kané t€ drejté € verifikojné ¢do t€ dhéné ose dokument té paragitur nga
¢do aplikues, por pa cenuar procesin dhe afatet e trajtimit t& aplikimit té€ pércaktuara né kété vendim. Cdo
gjetje g€ do té rezultojé nga verifikimi do t€ trajtohet dhe do té vlerésohet menjéheré nga komisioni, i cili do
té propozojé, sipas rastit, vazhdimin e procedurés sé trajtimit dhe njoftimin e aplikuesit mbi gjetjet.

V. PROCEDURA E DOREZIMIT DHE E SHQYRTIMIT TE APLIKIMIT

1. Aplikimi duhet té dorézohet nga aplikuesit népérmjet shérbimit postar ose prané ministrisé pérgjegjése
pér turizmin, né adresén e pércaktuar né dokumentet pér pranimin e aplikimeve.

2. Aplikimet, sé bashku me dokumentacionin e kérkuar duhet té dorézohen té mbyllura brenda 1 (njé)
zarfi, ku duhet t€ jeté shénvar “Aplikinm pér statusin e veganté, “Investitor né strukturé akomodnese 4 ose 5 yje, status
special”. "I¢ mos bapet, pérvegse né prani 1¢ komisionit’. Zarfi duhet t€ jeté 1 vulosur me vulén e aplikuesit dhe té
pérmbajé emrin dhe adresén e sakté t€ tij.

3. Shqyrtimi i aplikimit béhet nga komisioni, bazuar né kriteret e kualifikimit té pércaktuara né pikat 1 dhe
2, t€ kreut 11, dhe né dokumentacionin pjesé pérbérése e kétij vendimi.

4. Nése komisioni konstaton se aplikimi ka manggési informacioni apo dokumentacioni atéheré njofton
aplikuesin, duke i 1éné njé afat kohor prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh pune pér plotésimin e mangésive, nga
momenti i martjes sé njoftimit. Nése aplikuesi nuk plotéson manggsité e aplikimit brenda afatit t€ pércaktuar,
komisioni nuk merr né shqyrtim aplikimin dhe njofton aplikuesin. Né kété rast dosja konsiderohet e mbyllur
dhe pér rihapjen e saj do t€ ndiqet procedura si pér rastet qé paraqjiten pér heré té paré.

5. Nése aplikimi éshté cilésuar nga komisioni si jo né pérputhje me kriteret e kualifikimit, do t€ quhet
“Aplikim 1 refuzuar” dhe pér kété aplikim do té rekomandohet mosvijimi i procedurave t€ propozimit pér
dhénien e statusit t€ veganté. Aplikimi me kété cilési nuk do t€ merret né konsideraté pér shqyrtim né njé kohé
tjetér.

6. Komisioni shqyrton aplikimin brenda 10 (dhjeté) ditéve pune dhe i pércjell ministrit pérgjegjés pér
turizmin raportin pérmbledhés t€ shoqgéruar me vendimmatrrjen e komisionit, brenda 2 (dy) ditéve pune nga
pérfundimi i shqyrtimit t€ aplikimit t€ trajtuar.

7. Raporti pérmbledhés duhet t€ pérmbajé pérshkrimin e procedurés sé ndjekur, informacionin mbi
ecuriné e shqyrtimit t€ aplikimit, dokumentacionin pérkatés, arsyet e pranimit apo t€ mospranimit t& aplikimit,
rekomandimet pér aplikimet e pranuara né lidhje me dhénien e statusit, si dhe ¢do informacion tjetér g€ gjykon
té arsyeshém né lidhje me procedurat e ndjekura né kété shqyrtim.

VL. PROPOZIMI PER DHENIEN E STATUSIT “INVESTITOR NE STRUKTURE
AKOMODUESE 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL”

1. Ministri pérgjegjés pér turizmin shqyrton raportin pérmbledhés té komisionit dhe nése éshté dakord me
vendimmarrjen e komisionit, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve, i propozon Késhillit té Ministrave dhénien e
statusit té vecanté “Investitor né strukturé akomoduese 4 ose 5 yje, status special” aplikuesit.

2. Né rast se komisioni vendos pér mosvijimin e procedurave té propozimit pér dhénien e statusit té
vecanté “Investitor né strukturé akomoduese 4 ose 5 yje, status special”’, ministri pérgjegjés pér turizmin
refuzon vijimin e procedurave dhe njofton aplikuesin mbi arsyet e késaj vendimmartieje.



3. Kundér vendimit t& ministrit pérgjegjés pér turizmin mund t€ béhet ankim né gjykaté. Paragitja dhe
shqyrtimi i ankimeve béhet sipas rregullave dhe afateve t€ parashikuara né ligj pér shqyrtimin e
mosmarréveshjeve administrative.

VIL. MARREVESHJA E ZHVILLIMIT ME INVESTTTORIN

1. Pas dhénies sé statusit nga Késhilli i Ministrave (hytjes né fuqi t€ vendimit pérkatés), aplikuesi njoftohet
autoriteti kontraktues qé brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e njoftimit t€ nénshkruajé marréveshjen e
zhvillimit me autoritetin (n€ vijim “Marréveshja”).

2. Marréveshja € do té nénshkruhet duhet, detyrimisht, t€ pérmbajé, si mé poshté vijon:

a) Objektin e marréveshjes dhe statusin e akorduar investitorit;

b) Vlerén e projektit;

¢) Kohézgjatjen e marréveshjes dhe afatet e realizimit té projektit;

¢) Asistencén q€ mund té japé autoriteti pér marrjen e licencave dhe té lejeve t€ nevojshme;

d) Detyrimet e ndérsjella té paléve;

dh) Ndalimet e tjetérsimit té pronésisé s€ strukturave té€ ndértuara apo té pjeséve té tyre;

e) Té drejtén e autoritetit ose t€ ¢do autoriteti tjetér publik t€ ngarkuar nga legjislacioni né fuqi pér té
monitoruar ndértimin e strukturés akomoduese me 4 ose 5 yje, status special dhe operimin e saj;

€) T¢ drejtén pér shtytjen e afatit apo zgjidhjen e marréveshjes;

f) Pasojat nga mosrespektimi i detyrimeve té ndérsjella, pérfshiré heqjen e avantazheve si pasojé e
shfuqizimit t€ statusit; si dhe

@) Ligjin e zbatueshém, mekanizmat pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve dhe gjykatén kompetente.

3. Modeli i marréveshjes tip qé autoriteti do t€ nénshkruajé me investitorin gjendet bashkélidhur né
shtojcén 2, t€ kétij vendimi.

4. NE rast se investitori nuk nénshkruan marréveshjen me autoritetin, brenda afatit 30-ditor (tridhjetéditor)
nga data e njoftimit sipas pikés 1, té kétij kreu, procedura e humbet vlefshmériné.

5. Pérpara nénshkrimit t€ marréveshjes, investitori duhet té béjé sigurimin e marréveshjes né pérputhje me
pércaktimet e béra né marréveshjen tip, si garanci pér institucionet shtetérore né rastet e shkeljes sé
marréveshjes nga ana e tij. Sigurimi 1 marréveshjes pérfundon pas pérfundimit té€ kohézgjatjes sé rregullt té
marréveshjes.

Sigurimi i marréveshjes béhet, st mé poshté vijon:

a) Pér hotelet me 4 yje 10% e vlerés 8 milioné euro (800 mijé euro); dhe

b) Pér hotelet me 5 yje 10% e vletés 15 milioné euro (1.5 milioné euro).

6. Pas nénshkrimit t€ marréveshjes, né Buletinin e Njoftimeve Publike publikohet njoftimi pér lidhjen e
saj. Ky njoftim duhet té pérmbajé:

a) emrin, adresén e investitorit dhe statusin special qé 1 éshté dhéné atij;

b) kohézgjatjen e marréveshjes; dhe

c) vlerén e projektit dhe afatin e realizimit té tij.

7. Marréveshja éshté e vlefshme pér njé periudhé kohore 10 (dhjeté) vjegare dhe nuk mund té tjetérsohet
nga titullari i saj te njé subjekt tjetér.

8. Marréveshja zgjidhet menjeheré, né rastet kur autoriteti dhe/ose institucionet e ngarkuara nga ai pér
monitorimin e marréveshjes konstatojné se:

a) investitori falimenton ose ka kaluar né proceduré likuidimi;

b) né pérfundimin e punimeve té strukturés akomoduese, autoriteti kontraktues verifikon qé ato nuk
pérmbushin kriteret dhe kushtet e duhura pér statusin special me (4 ose 5) yje;

) marréveshjes i ka pérfunduar afati i vlefshmérisé;

¢) investitori né shkelje té marréveshjes e transferon marréveshjen te njé subjekt tjetér;

d) jané paragitur t¢ dhéna t€ rreme apo dokumente t€ falsifikuara né lidhje me kérkesat dhe
dokumentacionin e nevojshém pér martjen e statusit, t€ cilat provohen né ¢do kohé;

dh) kushtet pér té cilat investitori e ka pérfituar statusin nuk géndrojné mé dhe ai nuk ka marré masat pér
t'u rikthyer né ato kushte apo kushte té ngjashme t€ pranueshme pér autoritetin brenda 6 (gjasht€) muajve nga
njoftimi i kétij té fundit; si dhe

e) investitori braktis ndértimin e strukturés akomoduese me 4 ose 5 yje, status special apo né rast se
investitori braktis veprimtariné turistike qé zhvillon te kjo strukturé akomoduese, sipas pércaktimeve t€ béra
né marréveshje.

VIIL. SHFUQIZIMI I STATUSIT DHE EFEKTET E SHFUQIZIMIT

1. Kur konstatohet njé nga rastet e listuara né pikén 8 t€ kreut t€ VII té kétij vendimi ministri pérgjegiés
pér turizmin bazuar né raportin pérmbledhés té komisionit, i propozon Késhillit t€ Ministrave shfuqizimin e
statusit.



2. Komisioni inicion hartimin e raportit pérmbledhés pér propozimin e shfuqizimit té statusit, pasi
analizon/vleréson dokumentacionin e paraqitur nga njésité monitoruese respektive té ngritura nga autoriteti
kontraktues.

3. Pérveg rastit kur marréveshjes 1 pérfundon afati normal 1 vlefshmérisé, shfuqizimi i statusit pér arsyet e
tjera té listuara né pikén 8, t& kreut VII, t€ kétij vendimi, detyron investitorin g€ t€ kthejé té gjitha avantazhet
e pérftuara, sipas parashikimeve t€ nenit 12, t€ marréveshjes, e cila éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi.

4. Pérllogaritja kryhet nga organet kompetente tatimore, né formén qé parashikon legjislacioni fiskal dhe
kéto organe njoftojné komisionin pér detyrime qé subjekti duhet t& kthejé. Shuma e detyrimit éshté pjesé
pérbérése e aktit t€ shfuqizimit. Pér mbledhjen e kétyre detyrimeve organet tatimore kané t€ gjitha té drejtat
q¢ legjislacioni né fuqi parashikon pér mbledhjen e detyrimeve, pétfshiré vendosjen e sekuestros ndaj pasurive
té investitorit.

IX. DISPOZITA TE FUNDIT

Ngarkohet ministria pérgjegjése pér turizmin pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama



SHTOJCA 1

FORMULAR APLIKIMI
PER MARRJEN E STATUSIT, INVESTITOR NE STRUKTURE
AKOMODUESE ME 4 YJE, STATUS SPECIAL

APLIKIM PER:
e investitor né strukturé akomoduese me 4 yje, status special
O
e investitor né strukturé akomoduese me 5 yje, status special
O
EMRI I SUBJEKTIT APLIKUES: s ssss s sssssssssssssssssonas
ADRESA E SUBJEKTIT: ..........coinisisisssssiss s sssssssssssssssssssnes
............... (adresaepbte’qweu,Shten)
TELEFON ... ssssssssssssens
EMAIL ........... S— T —
PERSONI QE PERFAQESON SUBJEKTIN.........ccccouiiiiiicieiesiscsssesssesassessasesseens

PERMBLEDHJE EKZEKUTIVE E SUBJEKTIT APLIKUESIT

Pérshkrim té veprimtarisé té cilén subjekti do té ushtrojé, eksperiencén konkrete sipas periudhave, etj.

PERFAQESUESI LIGJOR I SUBJEKTIT APLIKUES ..............oooviirnnn

DREJTUESI I MENAXHIMIT TE STRUKTURES AKOMODUESE ...
OPERATORI MENAXHUES.............ooooievrorsssnsssnssssssssssssssssssssssssssssses
DOKUMENTACIONI SHOQERUES I APLIKIMIT

(listé e dokumenteve shoqgérues t€ aplikimit.
1.

=l e B

0.
1.

SUBJEKTI APLIKUES PERSONI I AUTORIZUAR




FORMULAR I NJOFTIMIT TE PRANIMIT TE APLIKIMIT
PER MARRJEN E STATUSIT, INVESTITOR NE STRUKTURE
AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL

APLIKIMI I SUBJEKTIT: s ssssssssssssssons
PER:
e investitor né strukturé akomoduese me 4 yje, status special
O

e investitor né strukturé akomoduese me 5 yje, status special
m

PRANOHET

ARSYEJA E PERGJITHSHME E PRANIMIT DHE ARGUMENTIMI:

PLOTESIMI I KRITEREVE DHE DOKUMENTACIONIT:

Investon né ndértimin e njé strukture akomoduese me 4 ose 5 yje, né zonat me pérparési
zhvillimin e turizmit
PO DO JO O

Struktura e ndértuar té certifikohet si e tillé nga struktura pérgjegjése sipas nenit 45, té ligjit nr.
93/2015, daté 27.7.2015, “Pér tutizmin”, t€ ndryshuar.

PO o JOoO

Plotéson kriterin e pikés 2.1.b, t€ kreut 11, t€ vendimit nr. ,daté _ /_ /2018 té Késhillit té
Ministrave.

PO O JO O

Nuk éshté i dénuar me vendim gjyqésor t& formés té preré pér vepra penale té kryera me dashje.
PO O JOoO

Ka pérmbushur té gjitha detyrimet qé rrjedhin nga legjislacioni vendas/i huaj pér taksat dhe
tatimet.
PO O JOo

Ushtron veprimtatiné sipas legjislacionit né fuqgi vendas/i huaj dhe t€ mos jeté objekt i
procedurave t€ falimentimit dhe/ose likuidimit, apo ndonjé proceduré tjetér t€ ngjashme, e cila
mund té cenojé ndértimin dhe/ose operimin e strukturés akomoduese;

PO DO JO O

Vlera e parashikuar e investimit éshté té paktén 8 (tet€) milioné euro pér ndértimin e strukturés
akomoduese me 4 yje dhe t€ paktén 15 (pesémbédhjet€) milioné euro pér ndértimin e strukturés
akomoduese me 5 yje;

PO DO JO O

Ka pasur xhiro té paktén 40% té vlerés sé investimit né tre (3) vitet financiare té fundit, t€ marra
sé bashku;
PO O JO O

NE rast se aplikuesi éshté njé SPV, atéheré kompania mém plotéson té gjitha kriteret e kualifikimit



t€ nésiperme
PO O JO O

NE rast se aplikuesi éshté njé Joint Venture ose Consortium, atéheré t€ gjitha kriteret e kualifikimit
t€ kétij Kreu plotésohen nga t€ gjitha kompanité e Joint Venture ose Consortium-it s¢ bashku.
PO O JOoO

Paguar tarifén
PO O JOo

Dokumentacioni i aplikimit i depozituar prané ministrisé éshté né gjuhén shgipe.
PO DO JO O

Dokumentacioni i dispozituar né gjuhé t€ huaja éshté paraqitur i shogéruar me pérkthimin né
gjuhén shqipe té noterizuar.
PO O JOoO

Dokumentacioni i paragitur éshté origjinal ose kopje e noterizuar e tij dhe ¢do dokument
pérmban nénshkrimin e personit/personave t€ autorizuar qé paraqesin aplikimin.
PO DO JO O

Prokura, né formén e pércaktuar nga legjislacioni né fuqji, gé tregon se personi/personat q¢ kané
nénshkruar aplikimin kané t€ drejtén e nénshkrimit t€ saj, né rast se aplikimi nuk paragitet nga
veté aplikuesi.

PO O JOoO

Formularin e aplikimit.

PO O JOo

Propozimin e ploté té projektit teknik né lidhje me strukturén akomoduese.

PO O JOoO

Burimet e financimit t€ projektit.

PO O JOo

Studimin e fizibilitetit.

PO O JOoO

Vlerésimin e ndikimit mjedisor t€ projektit.

PO O JOoO

Vlerésimin e ndikimit social, ekonomik dhe té nivelit t€ punésimit, q¢ parashikohen té realizohen.
PO DO JO O

Vértetimet se aplikuesi éshté i regjistruar sipas ligjeve né fuqi.

PO O JOoO

Vértetimet se aplikuesi ka pérmbushur detyrimet né lidhje me pagesat e taksave dhe tatimeve;
PO DO JO O

Vértetimet se aplikuesi ka pérmbushur detyrimet pér derdhjen e kontributeve t€ sigurimeve
shogérore;

PO O JOoO

Deklaratén e aplikuesit, me ané t€ sé cilés subjekti merr pérsipér dhe garanton vértetésiné e té
dhénave dhe dokumenteve té paragitura né aplikim;
PO O JO O

Autorizimin me shkrim nga ana e aplikuesit, me t€ cilin Komisioni, Autoriteti apo ¢do person a
entitet 1 caktuar prej tyre, autorizohen pér té kryer t€ gjitha verifikimet e nevojshme té té dhénave
té paraqitura né materialet e aplikimit;

PO DO JO O



e Sigurimin e marréveshjes, né formé dhe pérmbajtje sipas pércaktimeve t€ béra né marréveshjen
tip bashkélidhur kétij vendimi.
PO O JO O

e Aplikimet sé¢ bashku me dokumentacionin e kérkuar jané dorézuar t€ mbyllura brenda njé (1)
zarfi, ku éshté shénuar “Aplikim pér statusin e vecanté, investitor né strukturé akomoduese, 4 ose
5 yje, status special. Té mos hapet, pérvecse né prani t€ komisionit”. Zarfi éshté i vulosur me
vulén e aplikuesit dhe pérmban emrin dhe adresén e sakté té tij.
PO D JOo

SHPJEGIME DHE ARGUMENTIME TE TJERA TE NEVOJSHME

KOMISIONI



FORMULAR REFUZIMI APLIKIMI

PER MARRJEN E STATUSIT, INVESTITOR NE STRUKTURE
AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL

APLIKIMI I SUBJEKTIT:

PER:

e investitor né strukturé akomoduese me 4 yje, status special
O

e investitor né strukturé akomoduese me 5 yje, status special
O

REFUZOHET
ARSYET E REFUZIMIT:
ARGUMENTIMI:



KOMISIONI
FORMULAR ANKESE

Pér njoftimin e vendimmarrjes pér mos vijimin e procedurave
té propozimit pér dhénien e statusit té vecanté “Investitor né strukturé
akomoduese 4 ose 5 yje, status special”

EMRI I SUBJEKTIT ANKIMUES:

ADRESA E SUBJEKTIT:  ooooooeeeeeoeeeceeeeseeessesseessssssseesssssssessssssssessssssssesssnes
(adresaePlOtetheuShteu> ............................................

TELEFON eeeeeessssmssseesesssssmssssesssssssssssssesssssnsssssessssss

EMAIL e msssssee s

PERSONI QE PERFAQESON SUBJEKTIN

SHKRESA, DOKUMENTI ME TE CILIN APLIKUESI ESHTE NJOFTUAR:
pér mosvijimin e procedurave t€ propozimit pér dhénien e statusit té vecanté



DOKUMENTACIONI JUSTIFIKUES I ARGUMENTEVE TE APLIKUESIT
(listé e dokumenteve shoqgérues té ankesés).

1.

S A i

SUBJEKTI APLIKUES PERSONI I AUTORIZUAR




FORMULARI I SIGURIMIT TE MARREVESHJES

I KRYER NGA INVESTITORI QE KA MARRE STATUSIN, INVESTITOR NE
STRUKTURE AKOMODUESE ME 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL

[Data]

Pér: [Emri dhe adresa e Autoritetit]

Né emér té: [Emri dhe adresa e Investitorit qé ka pérfituar statusin]

%k >k

Pérshkrim 1 shkurtér i Marréveshjes: [objekt]

%k >k

Duke iu referuar Marréveshjes sé lartpérmendur dhe faktit qé [emri i subjektit] i éshté miratuar statusi

2

special me vendimin nr. . .20, té Késhillit té Ministrave “

Ne vértetojmé se [emti i subjektit] ka derdhur njé depozité prané [emti dhe adresa e bankés / kompanisé
s¢ sigurimeve| né njé shumé prej [monedha dhe vlera, e shprehur né fjalé dhe shifra] si kusht pér sigurimin e
marréveshjes, g€ do té nénshkruhet me [emri i Autoritetit].

Marrim pérsipér té transferojmé né llogarin€ e [emri i autoritetit] vlerén e siguruar, brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga kérkesa e Autoritetit, e thjeshté dhe e paré me shkrim, pa kérkuar shpjegime, me
kusht g kjo kérkesé t& pérmendé mos-pérmbushjen e kushteve t€ Marréveshjes.

Ky sigurim éshté i vlefshém deri né zbatimin ploté té Marréveshjes.

[Pérfagésuesi i bankés / kompanisé s¢ sigutimeve]



FORMULAR PER KRYERJEN E PAGESES SE TARIFES SE APLIKIMIT
statusin “Investitor né strukturé akomoduese me 4 yje, status special

Nr.

BANKES:

, daté:

Me ané té késaj fature kérkojmé qé Banka Juaj t€ pranojé nga klienté (persona/persona fiziké/persona juridiké)
arkétime t€ t€ ardhurave, pér llogari t€ institucionit toné, me emértimet, kodetdhe shumat si mé poshté:

Emri i institucionit pérfitues Ministria e Turizmit dhe Mjedisit

Kodi i institucionit 1026001

Kodi i degés sé thesarit ku vepron 3535

Pérshkrimi i té ardhurave . .
- — Shuma qé arkétohet
Nr. Emértimi Kodi i ]log.anse (leké)
ekonomike
Tarifé aplikimi pér statusin “Investitor né strukturé .

! akomoduese me 4 yje, status special” 200.000 (dyqind mije)
X TOTALI X 200.000 (dyqind mij&)
INSTITUCIONI
MINISTRIA E TURIZMIT DHE MJEDISIT
KLIENTI
(person | person fizik | person juridik)

Aldresa:

Kontakti:




FORMULAR PER KRYERJEN E PAGESES SE TARIFES SE APLIKIMIT
statusin “Investitor né€ strukturé akomoduese me 5 yje, status special”

Nr. , daté:
BANKES:

Me ané t€ késaj fature kérkojmé qé Banka Juaj t€ pranojé nga klienté (persona/persona fiziké/
persona juridiké) arkétime t€ t€ ardhurave, pér llogari t€ institucionit toné, me emértimet, kodet
dhe shumat si mé poshté:

Ministria e Turizmit

Emri i institucionit pérfitues dhe Mjedisit
Kodi i institucionit 1026001
Kodi i degés sé thesarit ku vepron 3535
Pérshkrimi i té€ ardhurave Shuma qé
e Kodi i llogarisé arkétohet
Emértimi
ekonomike (leké)

Tarifé aplikimi pér statusin “Investitor né strukturé

akomoduese me 5 yje, status special” 300.000 (ereqind mijé)

TOTALI X 200.000 (treqind mijé€)

INSTITUCIONI KLIENTI
(person | person fizik | person juridik)
MINISTRIA E TURIZMIT DHE MJEDISIT
Adresa:
Kontakti:




SHTOJCA 2

MARREVESHJE ZHVILLIMI
ME INVESTITORIN NE STRUKTURE AKOMODUESE 4 OSE 5 YJE, STATUS
SPECIAL

Ndérmjet
Ministris€ sé Turizmit dhe Mjedisit
dhe
[*]
Daté [e]

MARREVESHJE ZHVILLIMI
ME INVESTITORIN NE STRUKTURE AKOMODUESE 4 OSE 5 YJE, STATUS SPECIAL

Kjo Marréveshje Zhvillimi kétu e né vijim “Marréveshja” nénshkruhet sot, né datén (né vijim
“Data e Marréveshjes) ndérmjet Ministrisé s¢ Turizmit dhe Mjedisit, pérfagésuar nga , né
cilésiné e pérfaqésuesit t€ ministrisé, sipas [akti ose vendimi i autorizimit nga Ministri] (n€ vijim “Autoriteti
Kontraktues”), dhe Subjektit , themeluar sipas legjislacionit , me seli né , numér
regjistrimi té subjektit [®], pérfagésuar nga [®], lindur mé [®] dhe banues né [®], identifikuar me
letérnjoftimin nr. [®], né€ cilésiné e pérfagésuesit ligjor (né vijim “Investitori”) (tani e tutje “Autoriteti” sé
bashku me “Investitorin” referuar si “Palét”, ose veg e veg referuar si “Pala”).

Né zbatim té neneve 33/1 dhe 33/2, t€ ligjit nr. 93/2015 daté 27.7.2015, “Pér turizmin”, t€ ndryshuar,
si dhe t€ vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave [numri, data dbe ensértini i sakté i 1 KM-sé pér pércaktimin e kritereve,
procedurave dhe dokumentacionin qé dubet 1é plotésoiné subjektet qé duan 1¢ aplikoiné pér statusin special), Késhilli 1
Ministrave ka vendosur népérmjet [vendos aktin e dhénies sé statusit investitorif] q€ t'1 japé Investitorit statusin e
vecanté “Investitor né strukturé akomoduese [4 ose 5] yje, status special”’, me géllim ndértimin e njé
strukture akomoduese me [4 ose 5] yje, status special, né zonat me pérparési zhvillimin e turizmit, né
territorin e Republikés sé Shqipérisé.

Investitori ka shprehur interes pér té financuar ndértimin e njé strukture akomoduese me [®] yje, me
sipérfage preje [®], e shtriré nga [®] deri [®], e cila pérfshin Pasuriné me nr. [®], zona kadastrale [®], si dhe,
nése éshté e aplikueshme, hapésirén pérkatése té plazhit, me sipérfaqe [®], e cila i pérket pasurisé me numér
[®], zona kadastrale [®], e ndodhur né qytetin [®], né pérputhje me nenin 4, pika 53 e vijues té ligjit nr.

Né pérputhje me pikén 2, t€ nenit 33/2 t€ ligjit nr. 93/2015, “Pér tutizmin”, i ndryshuar, si dhe né
pérputhje me vendimin e Késhillit t¢ Ministrave nr. [®], daté [®], [emzértimi i sakté i 1 KM-s¢ pér pércaktimin e
kritereve, procedurave dhe dokumentacionin qé dubet 1¢ plotésoné subjektet qé duan 1€ aplikoiné pér statusin special),
Investitori dhe Autoriteti shprehin vullnetin e tyre pér té nénshkruar kété Marréveshje né ményré qé té
pércaktojné detyrimet e ndérsjella, afatet e realizimit té projektit, vlerén e projektit, ndalimet pér tjetérsimin
e pronésisé s¢ strukturave akomoduese té ndértuara apo pjeséve té tyre, si dhe pasojat nga mosrespektimi
1 detyrimeve té ndérsjella.

Bazuar né sa mé sipér, Palét bien dakord pér té drejtat dhe detyrimet g€ lindin nga kjo Marréveshje, si
mé poshté:



Neni 1
Pérkufizime

Kudo gé pérdoren né kété Marréveshje (duke pérfshiré anekset e saj) dhe pér sa kohé qé konteksti nuk
e kérkon ndryshe, termat e méposhtém do té kené kété kuptim:

“Afati” ka kuptimin qé i éshté dhéné né nenin 4 t& Marréveshjes.

“Autoriteti Kontraktues”, ministria pérgjegjése pér turizmin.

“Autorizim”, né kété Marréveshje do t€ thoté ¢cdo miratim, leje, licencé, autorizim, certifikaté, akt tjetér
administrativ qé akordon té drejta, 1éshimi ose rinovimi 1 té cilave éshté pérgjegjési e ¢do organi
administrativ t€ administrat€s shtetérore, gendrore dhe/ose lokale, dhe gé éshté i nevojshém pér zbatimin
e késaj Marréveshjeje nga Investitori.

“Data e Marréveshjes” ka kuptimin e dhéné né preambulé.

“Dité pune”, né kété Marréveshje do té thoté té gjitha ditét e javés, pérveg té shtunés, té dielés dhe
ditéve té festave zyrtare né Republikén e Shqipérisé, sipas pércaktimeve né Kodin e Punés té Republikés
s¢ Shqipérisé. Kudo né Marré-veshje, nése nuk pérdoret termi “di#é pune’, atéheré kemi té béjmé me dité
kalendarike.

“Dokumentacioni teknik”, ka kuptimin sipas nenit 13, germa “d” t€ Marréveshjes.

“Efekt negativ material”’, ka kuptimin qé i éshté dhéné né nenin 35, paragrafi 2 i Marréveshjes.

“Entitet geveritar” nénkupton: (i) Qeveriné e Republikés sé¢ Shqipérisé, Autoritetin Kontraktues, si dhe
¢do ministri, departament, ose nénndatje e tyre; dhe (i) ¢do person tjetér, agjenci apo autoritet nén
kontrollin e drejtpérdrejté ose jo té Republikés s¢ Shqipérisé qé ka juridiksion mbi Palét sipas legjislacionit
té zbatueshém.

“Forcé Madhore”, ka kuptimin sipas nenit 33.1 t&¢ Marréveshjes.

“Informacion Konfidencial” ka kuptimin e parashikuar né paragrafin 40.2 té késaj Marré-veshjeje.

“Investitori” ka kuptimin e dhéné né preambulén e késaj Marréveshjeje, si dhe ¢do entitet tjetér té cilit
1jané transferuar t€ drejtat dhe detyrimet e késaj Marréveshjeje né pérputhje me té.

“Legjislacioni i zbatueshém” pérfshin, pa kufizim, ligjin nr. 93/2015, “Pér tutizmin”, i ndryshuat, ligjin
nr. 7850, daté 29.7.1994 “Kodi Civil i Republikés sé Shqipéris¢”, t€¢ ndryshuar, ligiin nr. 9901, daté
14.4.2008, “Pér tregtarét dhe shoqérité tregtare”, t€ ndryshuar, aktet e nxjerré né zbatim té tyre, si dhe ¢do
akt i organeve t€ qevetisjes gqendrore/njésive t€ gevetisjes vendore, pérfshiré, ligj, akt nénligjor, urdhéresé,
dekret, rregullore, udhézim, licencé, autorizim ose aprovim tjetér nga njé organ shtetéror qé ka juridiksionin
dhe autoritetin e duhur mbi Palét, si¢ mund té ndryshohen heré pas here.

“Marréveshje”, nénkupton kété marréveshje, pérfshiré té gjitha anekset e saj, t€ cilét jané pjesé integrale
e t€ pandashme t€ saj.

“Ministria”, ka kuptimin e dhéné né preambulén e Marréveshjes.

“Ministri”, do t€ thoté ministri pérgjegjés pér turizmin.

“Mosmarréveshje” ka kuptimin e dhéné né paragrafin 41.1 t€ Marréveshjes.

“Njésia monitoruese” ka kuptimin e pércaktuar né nenin 18 t€ Marréveshjes.

“Operator menaxhues” nénkupton grupin hotelier 1 cili merr pérsipér operimin dhe menaxhimin e
Strukturés Akomoduese, status special, drejtpérdrejt apo népérmjet kontratave “‘franchising’ apo kontratave
t€ tjera, t€ ngjashme me kété t€ fundit.

“Pala” ose “Palét” ka kuptimin e dhéné né preambulén e késaj Marréveshjeje.

“Projekti” ka kuptimin e pércaktuar né nenin 14.1 t&€ Marréveshjes.

“Sigurim 1 Marréveshjes”, do t€ thoté sigurimi i Marréveshjes né formén e garancisé sé koorporatés,
sipas pércaktimeve té Marréveshjes, qé shérben pér té garantuar Autoritetin né lidhje me pérmbushjen e
detyrimeve té Investitorit sipas késaj Marréveshjeje.

“Shogéri e lidhur” me ¢do Palé té€ késaj Marréveshjeje, nénkupton ¢do person fizik apo juridik apo
entitet tjetér i cili, né ményré direkte ose indirekte, kontrollon, éshté nén kontrollin e pérgjithshém té ose



kontrollohet nga ajo Palé.

“Subjekt pér géllime té vecanta (SPV)” ka kuptimin qé pércaktohet né nenin 207, e né vijim t€ ligjit nr.
9901, daté 14.4.2008, “Pér tregtarét dhe shoqérité tregtare”

“Statusi investitor né strukturé akomoduese me 4 ose 5 yje, status special”’, ose ““statusi special” né kété
Marréveshje ka kuptimin e dhéné né ligjin nr. 93/2015, “Pér tutizmin”, t€ ndryshuat.

“Strukturé akomoduese”, ka kuptimin e dhéné né hyrje té késaj Marréveshjeje.

Neni 2
Interpretimi

2.1 Pér sa kohé qé konteksti i késaj Marréveshjeje nuk e kérkon ndryshe:

a) fjalét e pérdoruara né njé gjini, pérfshijné dhe kuptimin e tyre né gjini té tjera, sipas kontekstit;

b) fjalét qé pérdoren né numrin njéjés ose shumés, gjithashtu, pérfshijné numrin shumés ose njéjés,
pérkatésisht, pérvec kur pérjashtohet shprehimisht pjesa hyrése dhe anekset;

¢) dokumentet, anekset apo shtojcat e késaj Marréveshjeje do té formojné pjesé pérbérése dhe té
pandashme t€ saj;

¢) referencat ndaj ¢do miratimi pérfshijné ¢do ndryshim ose rimiratim dhe ¢do rregull ose rregullore, té
béré sipas atlj miratimi;

d) kurdoheré qé kjo Marréveshje i referohet njé numri “ditésh”, ky numér do t'u referohet ditéve
kalendarike, nése ditét e punés nuk specifikohen) ¢do referencé ndaj njé “muaji” ose “viti” do té
interpretohet si referencé ndaj njé muaji ose viti kalendarik;

dh) né rast t¢ ndonjé mospajtueshmérie ndérmjet ndonjé fjale me shkronja kapitale, termi té
pérkufizuar, fraze ose shkurtimi t€ pércaktuar né nenin 1 dhe né ¢do dispozité, fjale, termi, fraze ose
shkurtimi me shkronja kapitale té pércaktuar né ndonjé aneks, shtojcé ose bashkélidhje, kuptimi i
pércaktuar né até ancks, shtojcé ose bashkélidhje do té keté pérparési mbi kuptimin e pércaktuar né nenin
1, pér sa kohé qé konteksti 1 késaj Marréveshjeje nuk e kérkon ndryshe;

e) né rast t€ njé konflikti ndérmjet neneve dhe anekseve, Palét do t€ pérpiqen té zgjidhin konfliktin, né
radhé té paré, duke e lexuar kété Marréveshje né térési dhe dispozita g€ éshté mé specifike do t€ keté pérparési.
Nése konflikti vazhdon t€ ekzistojé, pavarésisht pérpjekjeve t€ Paléve pér ta zgjidhur até, si¢ parashikohet né
fjaliné paraardhése, pérparésia e dokumenteve do t'i referohet késaj hierarkie: projekti i dérguar né ofertén e
Investitorit, marréveshja me Investitorin, anekset e Marréveshjes;

é) titujt e neneve dhe kapitujve né kété kontraté dhe tabela e 1éndés vendosen pér lehtési e vetém pér
géllime reference dhe nuk ndikojné né ndonjé ményré interpretimin e késaj Marréveshjeje.

2.2 Cdo e drejté, detytim, apo kushti pérshkruar né két€ Marréveshje duhet té interpretohet né kontekstin
e Marréveshjes t€ marr€ si e téré dhe duke marré né konsideraté géllimet qé nxitén Palét pér t€ hyré né kété
Marréveshje.

Neni 3
Obijekti i marréveshjes

Marréveshja ka si objekt té saj, realizimin e strukturés akomoduese me 4 ose 5 yje status special,
népérmjet pércaktimit t€ detyrimeve té€ ndérsjella, afatet e realizimit t€ projektit, vlerén e projektit, ndalimet
pér tjetérsimin e pronésisé sé strukturave t€ ndértuara apo pjeséve té tyre, si dhe pasojat g€ vijné nga
mosrespektimi 1 kétyre detyrimeve té ndérsjella.

Neni 4
Afati i marréveshjes

Kjo Marréveshje do t€ kené njé afat prej [®] vjetésh, duke filluar nga data e Marréveshjes, deri né
pérvjetorin e [®] té datés sé nénshkrimit té saj nga Palét (né vijim “afati”), pér sa kohé qé kjo Marréveshje



nuk do té€ mbarojé mé paré ose do t€ shtyhet pér shkaqet e pércaktuara né pérmbajtje t€ marréveshjes, né
pérputhje me parashikimet e saj.

Neni 5
Vlera e ndértimit té strukturés akomoduese

5.1 Pér ndértimin e Strukturés Akomoduese, status special, Investitori merr pérsipér realizimin e
investimit né masén [®] milion euro (“vlera e investimit”).

5.2 Vlera e investimit pérfshin té gjitha investimet dhe shpenzimet e kryera nga Investitori duke nisur
nga faza e projektimit e deri né momentin e pérfundimit t€ ndértimit t€ Strukturés Akomoduese, pérpara
se ajo té jeté gati pér t'u véné né pérdorim.

5.3 Né zbatim t€ paragrafit 5.2 t€ kédj neni, pér efekt t€ pérllogaritjes sé vlerés sé investimit, do t&
merren né konsideraté vetém faturat dhe/ose dokumentet e tjera justifikuese, né formén dhe pérmbajtjen
qé kérkohen nga autoritetet e tatim-taksave, sipas legjislacionit né fuq.

Neni 6
Autorizimet dhe lejet

0.1 Autoriteti Kontraktues duhet té¢ mbéshtesé Investitorin né marrjen e té€ gjithé lejeve dhe
autorizimeve pérkatése pér realizimin e qéllimit té€ késaj Marréveshjeje, si dhe vecanérisht, Autoriteti duhet
té mbéshtesé Investitorin qé:

a) Stafi i huaj i Investitorit dhe/ose i Operatorit Menaxhues g€ do t€ pétfshihet né implementimin e
Marréveshjes té ket€ mundési té pajiset me viza, leje pune; leje géndrimi dhe ¢do leje t€ ngjashme té kérkuar
nga legjislacioni né fuqi.

b) T¢€ pajiset me miratimet dhe lejet e nevojshme pér ¢do lloj aksesi/lidhjeje infrastrukture sic mund t€
jeté e nevojshme pér Strukturén Akomoduese t€ tillé si rrugét, urat, shérbimet publike, elektriciteti (lidhja
me rrjetin e shpérndarjes sé energjisé elektrike), mjetet ¢ komunikimit duke pérfshiré I'T etj. tek Investitori
ose SPV.

6.2 Me kérkesé té Investitorit, Autoriteti Kontraktues do té mbéshtesé Investitorin dhe/ose SPE/SPV,
né pajisjen dhe ripértéritjen e té gjitha autorizimeve t€ nevojshme pér zbatimin e késaj Marréveshjeje, me
kusht qé Investitori:

a) t€ veprojé si operator 1 arsyeshém dhe 1 kujdesshém duke kryer té gjitha veprimet e nevojshme si
aplikues, brenda afateve ligjore té kérkuara;

b) dhénien e informacioni t€ ploté pér hapat e ndérmarré nga Investitori, para datés sé kérkesés me
shkrim, pér tu pajisur/ ripértétitur autoti-zimin(et) dhe pér hapat qé ai vazhdon té ndérmarté pér sa i
pérket késaj procedure, né t€ momentin e paraqitjes t€ kérkesés pér mbéshtetje tek Autoriteti Kontraktues;
dhe

¢) t'1 sigurojé Autoritetit Kontraktues asistencén dhe informacionin e nevojshém, né rast se kérkohet
nga ky 1 fundit.

0.3 Autoriteti Kontraktues sigurohet g€ organet e gevetisjes gendrore/njésive té gevetisjes vendore, me
martjen e dokumentacionit, t€ japin leje/ licenca/autorizimet, sipas afatit minimal t€ para-shikuar nga
legjislacioni sektorial né fuqi. Kéto organe, nése konstatojné mangési né dokumenta-cion, i kérkojné
Investitorit, duke véné né dijeni Autoritetin Kontraktues plotésimin e té gjithé dokumentacionit me té
dhénat e kérkuara.

0.4 Autoriteti Kontraktues do té japé t€ gjithé ndihmesén e arsyeshme pér sa i pérket detyrimit té
paragraféve 6.1, 6.2 dhe 6.3 té kétij neni. Megjithaté, Autoriteti Kontraktues nuk i garanton Investitorit
martjen e leje/licenca autotizimeve.



Neni 7
Ndalimi i tjetérsimit t€ pronésisé

7.1 Investitori nuk mund t€ tjetérsojé pronésiné e Strukturés Akomoduese apo pjeséve t€ saj te njé i
treté, pérvegse kur ky tjetérsim i pronésisé béhet:

a) né pérfitim t€ njé shogqérie té lidhur me investitorin; apo

b) éshté marré paraprakisht miratimi me shkrim nga Autoriteti Kontraktues.

7.2 Nése Investitori krijon, apo 1 kérkohet nga Autoriteti Kontraktues krijimi 1 njé shogérie e llojit
“Special Purpose Vehicle (SPV)” pér efekt té implementimit té€ késaj Marréveshjeje, Investitori duhet té
keté né pronési 100% té kuotave apo aksioneve e saj.

7.3 Cdo transferim i kontrollit t&€ SPV drejt paléve té treta gjaté afatit té késaj Marréveshjeje, duhet té
miratohet paraprakisht nga Ministri, 1 cili duhet ta japé miratimin e tij brenda [®] ditéve, né rastin kur
Investitori provon se objekti 1 veprim-tarisé dhe Struktura Akomoduese nuk do té pésojné ndryshime.
Miratimi 1 Ministrit nuk éshté 1 nevojshém, nése:

a) ndryshimi i kapitalit t€¢ SPV apo transferimi i kontrollit té kapitalit t&¢ SPV kryhet nga apo drejt njé
shogérie t€ lidhur me Investitorin; ose

b) transferimi i aksioneve apo kuotave nuk sjell ndryshimin e kontrollit mbi SPV.

Neni 8
E drejta e pérzgjedhjes té operatorit menaxhues dhe e nénkontraktoréve

8.1 Pér géllimin e realizimit t€ objektivave t€ késaj Marréveshjeje, Investitori ka té drejtén e lidhjes sé
kontratave t€ llojit “franchising” apo kontratave té tjera t€ ngjashme me kété t€ fundit, me njé Operator
Menaxhues, pér operimin dhe administrimin e Strukturés Akomoduese né pérputhje me veprimtariné
turistike g€ do té zhvillohet. Né kété rast, Operatori Menaxhues duhet té pérmbushé kushtet dhe kriteret
e pércaktuara né vendimin e Késhillit t&¢ Ministrave nr. [®], daté [®] “[té plotésohen referencat e sakta t&
VKM-sé pér kriteret e dhénies sé statusit special]”.

8.2 Kontrata e llojit “franchising” apo kontratat e tjera t€ ngjashme me té, mund té transferohen te njé
subjekt i ri, vetém nése ky subjekt plotéson té gjithé kushtet dhe kriteret pér t'u konsideruar “Operator
Menaxhues” sipas legjislacionit né fuqi, si dhe pasi Autoriteti Kontraktues ka dhéné miratimin e tij me
shkrim. Autoriteti Kontraktues mund ta vonojé ose refuzojé miratimin vetém né rastet kur subjekti 1 1i tek
1 cili kérkohet transferimi i kontratés “franchising” apo i kontratave t€ tjera t€ ngjashme me té, rezulton se
nuk plotéson kushtet dhe kriteret ligjore pér té pérmbushur detyrimet e tij.

8.3 Pér géllimin e realizimit t&¢ punimeve t€ Strukturés Akomoduese, Investitori mund té hyjé né
Marréveshje me nénkontraktoré, pa pasur nevojé t€ marré ndonjé miratimin paraprak t€ ¢do lloji nga ana
e Autoritetit Kontraktues.

Neni 9
Te drejtat e autoritetit kontraktues

9.1 Pérveg sa parashikohet né dispozita t€ tjera té késaj Marréveshjeje, si dhe né legjislacionin né fuqi,
Autoriteti Kontraktues do té keté té drejtat e méposhtme:

a) t€ ushtrojé mbikéqyrje, inspektime dhe kontrolle né lidhje me realizimin e punimeve né pérputhje me
grafikun e punimeve, skicat, planimetrité, vlerén dhe fazat e investimit si pjesé t€ projektit t€ Strukturés
Akomoduese, té miratuar nga Autoriteti € jané pjesé integrale e Marréveshjes sé Zhvillimit;

b) té ushtrojé mbikéqyrtje, inspektime dhe kontrolle né lidhje me pérmbushjen e kushteve dhe kritereve
t€ pércaktuara né legjislacionin e turizmit pér llojin dhe kategoriné e veprimtarisé turistike qé do t&
zhvillohet né Strukturén Akomoduese, si dhe pér pérmbushjen e standardeve t€ kérkuara té shérbimit dhe
té kushteve dhe kritereve té pércaktuara né dokumentacionin e procedurés pér aplikim, né pérputhje me
vendimin e Késhillit t€ Ministrave Enumri, data dhe emértini i sakté i V' KM-sé pér pércaktimin e kritereve, procedurave



dhe dokumentacionin qé dubet 1Z plotésojné subjektet qé duan té aplikoiné pér statusin speciall;

) t€ ushtrojé mbikéqytje, inspektime dhe kontrolle né lidhje me zbatueshmériné e kushteve dhe
detyrimeve té késaj Marréveshjeje nga Investitori; si dhe

¢) t€ njoftohet nga Investitori i Strukturés Akomoduese, pér pérfundimin e punimeve. Pas njoftimit,
palét do té nénshkruajné njé procesverbal népérmjet té cilit Autoriteti merr zyrtarisht njoftim pér
pérfundimin e punimeve t€ Strukturés Akomoduese nga Investitori. Ky procesverbal, do t€ konsiderohet
pjesé e késaj Marréveshjeje, si aneksi 1.

9.2 Pér realizimin e t€ drejtave té specifikuara né paragrafin 9.1 t€ kétij neni, Autoriteti Kontraktues ka
t€ drejté t€ ngarkojé organet/institucionet /strukturat brenda fushés sé veptimtarisé apo t€ bashképunojé
me institucione té tjera t€ nevojshme, pér t€ ndjekur dhe monitoruar zbatimin e kétyre t€ drejtave né
veganti, si dhe zbatimin e késaj Marréveshjeje né térési nga ana e Investitorit.

Neni 10
Detyrimet e autoritetit kontraktues

Pavarésisht nga ndonjé parashikim tjetér né kété Marréveshje ose ndonjé detyrim tjetér qé do &
pérmbushet nga Autoriteti Kontraktues sipas késaj Marréveshjeje, Autoriteti Kontraktues ka pér detyré qé:

a) Té zbatojé detyrimet e lindura nga, por pa u kufizuar né, Neni 6 i késaj Marréveshjeje;

¢) Té vendosé né dispozicion té Investitorit t& dhéna dhe informacione pér pérmbushjen e detyrimeve
t€ Investitorit né két€ Marréveshje dhe/ose t€ dhéna e informacione qé kérkohen pér menaxhimin,
operimin dhe zhvillimin e Strukturés Akomoduese;

¢) T€ sigurojé qé Investitori t€ ushtrojé t€ drejtat, t€ cilat i jepen me ané t€ késaj Marréveshjeje;

d) Té japé, me kérkesé t€ Investitorit, dhe pa vonesa té€ paarsyeshme informacione, dokumente dhe
regjistrime € kané té béjné me masterplanin e zonés ku pérfshihet Struktura Akomoduese, planet
sektoriale t€ turizmit, planet pér zonat e mbrojtura natyrore, té cilat kané lidhje me Strukturén Akomoduese
dhe t€ cilat Investitori 1 kérkon me géllim pér t€ pérmbushur detyrimet e tij sipas késaj Marréveshjeje;

dh) Té marré masat e nevojshme né bashképunim me autoritetet kompetente qé té sigurojé ofrimin e
kombétare me energji, ujésjellés, si dhe té kanalizimeve né rrjetin kryesor, t€ cilat do t€ shérbejné pér
realizimin e projektit, si dhe ushtrimin e veprimtarisé turistike;

e) T€ japé informacionin e nevojshém turistik, si dhe t€ promovojé produktet turistike t€ zonés mbi t&
cilén do té ngrihet Struktura Akomoduese;

€) Pér investimet prané brigjeve té detit, ligenit apo lumenjve, Autoriteti Kontraktues i garanton
Investitorit vénien né dispozicion njé hapésiré té plazhit, né raport me kapacitetin e Strukturés
Akomoduese;

f) Té ndérmarré té gjitha hapat e duhur pér krijimin né emér t€ Investitorit té€ servituteve té
nevojshém pér pérdorimin optimal té Strukturés Akomoduese, duke pérfshiré, por pa u kufizuar né,
hartimin dhe nénshkrimin e ¢do akti té nevojshém pér t'i dhéné efekt kétyre servituteve.

Neni 11
Té drejtat e investitorit

Pérveg sa parashikohet né dispozita té tjera t€ késaj Marréveshjeje, si dhe té legjislacionit té Zbatueshém,
Investitori gézon té drejtat e méposhtme:

a) Gézimin e statusit, investitor né strukturé akomoduese me [4 ose 5 yje], status special, pér géllimin e
ndértimit dhe té€ operimit té Strukturés Akomoduese, né pérputhje me vendimin e Késhillit t¢ Ministrave
Enumri, data dhe emértimi i sakté i VKNM-sé pér pércaktimin e kritereve, procedurave dhe dokumentacionin gé dubet 1&
Plotésoiné subjektet qé duan té aplikoné pér statusin speciallsi dhe né pérputhje me kété Marréveshje, gjaté gjithé
afatit té saj;



b) T¢ drejtén pér té pérfituar lehtésité fiskale dhe lehtési té tjera g€ i akordohen Investitorit pér efekt té
statusit, investitor né strukturé akomoduese, me [4 ase 5 yye], status special, sipas parashikimeve té posagme
té Legjislacionit né fugi né momentin e lidhjes sé késaj Marréveshjeje;

c) Té gézojé té drejtat e servitutit sipas Kodit Civil né pasuri shtetérore fqinje, nése ka, me géllim
realizimin dhe pérdorimin e Strukturés Akomoduese.

¢) T¢é kérkojé té ndértojé mbi apo pérreth Strukturés Akomoduese ose t€ rikonstruktojé ndértesat
ekzistuese pjesé e Strukturés Akomoduese, né pérputhje me projektet dhe skicat, t€ cilat jané pjesé e
dokumentacionit, me lejet pérkatése t€ dhéna;

d) Té pérfitojé té ardhurat ekonomike nga pérdorimi i Strukturés Akomoduese dhe ushtrimi i
veprimtarisé turistike né pérputhje me kété Marréveshje dhe legjislacionin né fuqj;

dh) T¢ zgjedhé lirisht format mé té pérshtatshme t€ administrimit dhe t€ ofrimit té€ produkteve turistike;

e) Té drejtén e pérdorimit té zonés sé plazhit, nése ka, né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér
pérdorimin e hapésirave té plazhit;

€) Té¢ drejtén e nénkontraktimit pér ndértimin e Strukturés Akomoduese, sipas pércaktimeve té késaj
Marréveshjeje;

f) T¢ drejtén pér lidhjen e kontratave té llojit “franchising” apo kontratave té tjera té€ ngjashme me kété té
fundit, pér operimin dhe administrimin e Strukturés Akomoduese me njé operator menaxhues.

@) Té keté t€ drejtén e njé “gézimi té qet€” té Strukturés Akomoduese, qé do té thoté e drejta
ekskluzive pér t€ zéné, pérdorur dhe gézuar ¢do proné, pjesé e Strukturés Akomoduese, shesh dhe té drejtat
pér kalim gjaté afatit, né pérputhje me kété Marréveshje, pa ndérhyrje nga Autoriteti Kontraktues ose nga
organet e gevetisjes gendrore/ njésité e vetéqeverisjes vendore.

Neni 12
Detyrimet e veganta té investitorit qé rrjedhin nga statusi special

12.1 Investitori gjaté gjithé kohézgjatjes sé¢ Marréveshjes, detyrohet qé té€ mos ndryshojé qéllimin dhe
objektin e veprimtarisé pér t€ cilén Struktura Akomoduese éshté ndértuar dhe pér té cilin i éshté akorduar
statusi special.

12.2 Investitorit mund t’1 shfuqgizohet statusi special, pér arsye se:

a) Investitori falimenton ose likuidohet;

b) Né pérfundimin e punimeve té Strukturés Akomoduese, Autoriteti Kontraktuese verifikon qé ato
nuk pérmbushin kriteret dhe kushtet e duhura pér statusin special me [4 ose 5] yje;

¢) Investitori né shkelje t€ kushteve té pércaktuara né kété Marréveshje, e transferon Marréveshjen apo
njé pjesé t€ saj te njé subjekt tjetér;

¢) Provohet né ¢do kohé, se jané paraqitur t€ dhéna té rreme apo dokumente té falsifikuara né lidhje
me kérkesat dhe dokumentacionin e nevojshém pér marrjen e statusit special;

d) Kushtet pér té cilat Investitori e ka pérfituar statusin special nuk géndrojné mé; si dhe

dh) NE rast se Investitori braktis ndértimin e strukturés akomoduese me 4 ose 5 yje, status special, apo
né rast se Investitori braktis veprimtariné turistike qé zhvillon te kjo strukturé akomoduese, sipas
pércaktimeve té béra né Marréveshje.

12.3 Né té gjitha rastet, nése Autoriteti Kontraktues mendon se ka lindur njé nga shkaqet pér
shfuqizimin e statusit special, Autoriteti Kontraktues ka detyrimin qé té njoftojé me shkrim Investitorin
pér arsyet e ndérmarrjes sé késaj iniciative, duke i adresuar manggsité pérkatése. Autoriteti Kontraktues, né
varési t€ problematikés s€ konstatuar, duhet t1 japé Investitorit njé afat t€ paktén 6-mujor (gjashtémujor)
pér té korrigjuar mangésité e pércaktuara né njoftim. Nése Investitori nuk arrin té korrigjojé mangésité né
fjalé brenda afatit té pércaktuar nga Autoriteti Kontraktues, kétij t€ fundit i lind e drejta pér té filluar
procedurén pér shfuqizimin e statusit special.

12.4 Né rast se Investitorit i higet statusi special pas pérfundimit té€ Strukturés Akomoduese dhe



verifikimeve nga ana e Autoritetit Kontraktues (por pérpara vénies né puné t€ saj), Investitori ka detyrimin
qé€ t'i paguaj Autoritetit Kontraktues, sipas pércaktimeve té béra né kété Marréveshje, shumén e pérfituar
nga té gjitha avantazhet fiskale té pérftuara nga statusi special qé nga data e lidhjes s¢ Marréveshjes deri né
datén e shfuqizimit t€ statusit special. Né rast se Investitorit i hiqet statusi special pasi Struktura
Akomoduese éshté béré operacionale, Investitori ka detyrimin qé t'i paguaj Autoritetit Kontraktues sipas
pércaktimeve t€ béra né kété Marréveshje, shumén e pérfituar nga té gjitha avantazhet fiskale t€ pérftuara
nga statusi special qé nga data e martjes s€ njoftimit nga ana e Autoritetit Kontraktues pér mangésité deri
né datén e shfuqizimit t€ statusit special.

12.5 Pér efekt té zbatimit t€ dispozitave té paragrafit 12.4 t€ kétij neni, avantazhet fiskale t€ pérftuara, 1
pérllogariten Investitorit né momentin kur atij i shfuqgizohet statusi special. Pérllogaritja kryhet nga organet
kompetente tatimore, t€ cilat e njoftojné Investitorin né formén qé parashikon legjislacioni fiskal né fuqi.
Pér mbledhjen e kétyre detyrimeve, organet tatimore kané té gjithé té drejtat g€ legjislacioni i zbatueshém
parashikon pér mbledhjen e detyrimeve, pérfshiré vendosjen e sekuestros ndaj pasurive té Investitorit.

12.6 NE rast se Investitori ka ankesa apo pretendime né lidhje me pérllogaritjen e detyrimeve té kryera
nga organet tatimore, sipas paragrafit 12.5 té kétij neni, Investitori duhet t€ ndjeké rrugén e ankimit
administrativ prané organeve tatimore, sipas afatit dhe procedurave ligjore, qé nga dita e marrjes sé
pérgjigjes me shkrim.

Neni 13
Detyrimet e investitorit pér ndértimin
e strukturés akomoduese

Pérveg detyrimeve t€ tjera té parashikuara né dispozitat e késaj Marréveshjeje, Investitori do té keté
detyrimet e méposhtme né lidhje me ndértimin e Strukturés Akomoduese:

a) Investitori detyrohet té pérdoré Strukturén Akomoduese vetém pér géllimin e realizimit t€ synimeve
té késaj Marréveshjeje, né pérputhje me statusin special € i éshté akorduar, si dhe me géllim ushtrimin e
veprimtarisé turistike;

b) Investitori né asnjé rast nuk do t€ ndryshojé destinancionin e Strukturés Akomoduese, sipas projektit
té€ miratuar dhe nuk do té ndryshojé objektin e veprimtarisé té saj, pa miratimin paraprak té Autoritetit;

¢) Investitori duhet té realizojé ndértimin e Strukturés Akomoduese dhe té ushtrojé veprimtariné e
pércaktuar né t€, né pérputhje me legjislacionin né fuqi, pérfshiré por pa u kufizuar né, legjislacionin pér
planifikimin e territorit, t¢ mbrojtjes sé¢ mijedisit dhe atij pér turizmin, si dhe me kérkesat, kriteret dhe
rekomandimet e pércaktuara né lejet apo autorizimet e Iéshuara pér Investitorin né bazé té kétij legjislacioni;

¢) Investitori do té realizojé ndértimin e Strukturés Akomoduese dhe do té kryejé aktivitetin ndértimor
veté, apo népérmjet nénkontratoréve, né pérputhje me skicat, planimetrité, projektin e detajuar t€ ndértimit
(ancksi 2), grafikun e punimeve (aneksi 3), preventivin (aneksi 4), si dhe té gjith¢ dokumentacionin e
dorézuar prané Autoritetit Kontraktues dhe t€ dorézuar dhe t€ miratuar prané autoriteteve kompetente
pér léshimin Autorizimeve pér ndértimin e Strukturés Akomoduese lidhur me to (né vijim, duke pérfshiré
ndryshimet ¢ mundshme t€ miratuara nga Autoriteti Kontraktues apo entitete t€ tjera qeveritare,
“dokumentacioni tekniko-ligjor”);

d) Investitori detyrohet t€ sigurojé financimin e ndértimit té Strukturés Akomoduese né t€ gjithé fazat e
ndértimit t€ saj, pérfshiré ndértimin, rikonstruksionin, operimin, mirémbajtjen admini-strimin dhe ushtrimin
e veprimtarisé turistike, si¢ pércaktohen né projektin e miratuar;

dh) Investitori do té kryejé realizimin e punimeve duke respektuar té gjitha afatet e pércaktuara né projekt
dhe né dispozitat e késaj Marréveshjeje.

e) Investitori duhet té kryejé regjistrimet e lejes sé ndértimit, t€ punimeve né fazén e karabinasé si dhe té
kryejé regjistrimin pérfundimtar t€ ndértimeve t€ reja t€ cilat do té ndértohen si rezultat i késaj Marréveshjeje
né zyrén pérkatése t¢ regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, né pérputhje me kérkesat e legjislacionit né fugi.



Neni 14
Dokumentacioni pér fazén e ndértimit
té strukturés akomoduese

14.1 Brenda 4 muajve nga data e Marréveshjes, né bazé t€ volumit t€ punimeve té strukturés
akomoduese, Investitori duhet t€ dorézojé pér miratim prané Autoritetit Kontraktues versionin
pérfundimtar té projektit t€ detajuar té€ gatshém pér zbatim, né lidhje me fazat e ndértimit qé do té kryhen
pér realizimin e Strukturés Akomoduese (né vijim “Projekti”).

14.2 Autoriteti duhet té japé miratimin e tij pér versionin pérfundimtar té Projektit brenda njé afati [15
dité pune]. Nése Autoriteti Kontraktues nuk shprehet brenda kétij afati, miratimi konsiderohet i dhéné.

a) ndryshimet jané né pérputhje me master-planin e zonés, dokumentet e planifikimit té territorit, té
zonave t€ mbrojtura, si dhe t€ zonave me pérparési zhvillimin e turizmit;

b) materialet e ndértimit, jané t€ sé njéjtés cilési ose té njé cilésie mé té larté, si¢c éshté parashikuar
fillimisht né projekt

¢) ndryshimet ruajné ose pérmirésojné standardet e pércaktuara né Projekt.

14.4 Investitori njofton menjéheré Autoritetin Kontraktues pér ndryshimet né Projekt.

Neni 15
Lejet dhe autorizimet e ndértimit té strukturés akomoduese

15.1 Brenda njé afati [@] ditor nga miratimi i Projektit nga ana e Autoritetit Kontraktues, Investitori
duhet té dorézojé kérkesén pér marrjen e lejeve té zhvillimit dhe ndértimit té Strukturés Akomoduese, si
dhe t€ gjithé¢ dokumentacionin pérkatés, prané autoritetit kompetent pér léshimin e tyre.

15.2 Investitori duhet té pérgatisé té gjithé dokumentacionin né ményré t€ sakté dhe té ploté né
pérputhje me kérkesat e legjislacionit shqiptar pér planifikimin e territorit dhe té punimeve t€ ndértimit.

15.3 Investitori duhet t€ mbajé té informuar rregullisht Autoritetin Kontraktues né lidhje me
mbarévajtjen e procedurave pér marrjen e lejeve dhe do té véré né dispozicion té tij, nése kérkohet, té gjithé
korrespondencén e mbajtur me autoritetin pérkatés pér léshimin e lejeve.

15.4 NE rast se autoriteti kompetent pér dhénien e lejeve shkakton vonesa né dhénien e tyre dhe nuk 1
miraton ato brenda afateve ligjore, atéheré Investitori duhet té njoftojé Autoritetin Kontraktues pér
vonesén e krijuar dhe mund t'1 kérkojé shtyrjen e afatit t€ fillimit t€ punimeve, né njé afat t€ arsyeshém.

Neni 16
Kryerja e punimeve

16.1 Investitori duhet té fillojé punimet pér realizimin e Strukturés Akomoduese né pérputhje me
grafikun e punimeve, brenda njé afati prej [®] ditésh nga dita e martjes sé lejes sé ndértimit, por jo mé voné
se [®] muaj nga martja e lejes sé ndértimit, pérvecse kur kérkohet shtyrje e afatit sipas paragrafit 15.4 mé
lart.

16.2 Punimet duhet té kryhen né pérputhje me Projektin dhe dokumentacionin teknik, t€ miratuar, me
dispozitat e legjislacionit pér planifikimin e territorit, t€ legjislacionit pér standardet dhe kriteret teknike té
ndértimit, té legjislacionit mjedisor, si dhe né pérputhje me kérkesat dhe rekomandimet e lejes sé ndértimit.
Punimet duhet t&€ kryhen brenda afateve t€ grafikut t€ punimeve, si dhe té afateve t€ pércaktuara né lejen
pérkatése té ndértimit.

16.3 Investitori duhet té sigurojé qé ¢do nénkontraktor apo ¢do palé tjetér e pérfshiré né kryerjen e
punimeve, té:

a) respektojé legjislacionin shqiptar té punés, si dhe rregullat e sigurisé dhe shéndetit né ambientet e
punés, vecanérisht ato té zbatueshme né kantieret e ndértimit;

b) té mos shkaktojé déme apo démtime mbi Strukturén Akomoduese apo te palé té treta gjaté kryerjes



s€ punimeve;

©) t€ sigurojé qé ¢do shqetésim te pronat fqinje t€ minimizohet sa mé shumé;

¢) qé territori né té cilén shtrihet Struktura Akomoduese t€ jeté i siguruar dhe 1 mbikéqyrur, né ményré
qé€ t€ mos keté hyrje t€ personave t€ paautorizuar;

d) qé territori né té cilén shtrihet Struktura Akomoduese t€ ruhet nga ana mjedisore, si dhe té trajtojé
sipas ligjit t€ gjitha mbetjet t€ cilat krijohen si pasojé e punimeve;

dh) qé kantieri t€ keté furnizimin e nevojshém me energji, ujé, si dhe shérbime té tjera;

e) qé té gjitha udhézimet e dhéna nga Autoriteti Kontraktues, nga autoritetet kompetente, si dhe nga
dispozitat ligjore, né lidhje me ruajtjen e objekteve me vleré historike, arkeologjike ose t€ njé natyre tjetér
apo té€ objekteve me interes publik t€ pércaktuara si té tilla nga Autoriteti Kontraktues, autoritetet
kompetente apo dispozitat e legjislacionit né fuqji, té cilat zbulohen ose jané té lokalizuara né territorin e
Strukturés Akomoduese, té respektohen me pérpikéri.

Neni 17
Pérgjegjésia e investitorit pér realizimin e strukturés akomoduese

17.1 Investitori €shté pérgjegjés pér ¢do mangési né realizimin e Strukturés Akomoduese.

17.2 Né vijim sa mé sipér, Investitori do té jeté ekskluzivisht pérgjegjés pér fizibilitetin teknik, kapacitetin
operacional dhe besueshmériné e projektit t€ zonés dhe ¢do komponent té tij, né lidhje me ndértimin e
Strukturés Akomoduese.

Neni 18
Monitorimi i ndértimit

18.1 Autoritetit Kontraktues me urdhér té titullarit ngre grupe pune (njési monitoruese) pér
monitotimin e ndértimit, me pérfagésues nga Ministria/ institucionet e saj t€ varésis€ apo me pérfagésues
té institucioneve té tjera gendrore dhe vendore si dhe eksperté té jashtém, sipas rastit, me géllim
mbikéqgytjen e zbatimit t€ projektit té Strukturés Akomoduese dhe t€ késaj Marréveshjeje nga ana e
Investitorit gjaté gjithé afatit t€ saj (n€ vijim “Njésia Monitoruese™). Njésia Monitoruese do té monitorojé
dhe inspektojé ecuriné e punimeve dhe pérputhshmériné e tyre me projektin, dokumentacionin teknik, si
dhe me kété Marréveshje.

18.2 Investitori do té raportojé ¢do €3] muaj te Njésia Monitoruese né lidhje me mbarévajtjen e
punimeve sipas Projektit dhe dokumentacionit ndértimor, me njé vémendje té vecanté né respektimin e
afateve t€ grafikut t€ punimeve, kostove dhe preventivit, si dhe i standardeve té pércaktuara né projektin
pér realizimin e Strukturés Akomoduese.

18.3 Njésia Monitoruese dhe ekspertét e kontraktuar kané t€ drejté t€ hyjné né ¢do moment né territorin
e Strukturés Akomoduese, si dhe né kantierin ku kryhen punimet pér realizimin e Projektit. Njésia
Monitoruese do té njoftojé Investitorin t€ paktén é24] oré pérpara, né lidhje me ushtrimin e inspektimit né
terren. Investitori mund t€ jeté i pranishém gjaté inspektimit veté ose népérmjet personave té autorizuar
prej tij.

18.4 Nése gjaté inspektimit, Njésia Monitoruese arrin né pérfundimin se punimet nuk jané kryer né
pérputhje me projektin e miratuar, dokumentacionin teknik, si dhe me kété Marréveshje dhe, né vecanti,
né mospérputhje me afatet e grafikut t€ punimeve, kostot dhe preventivin, si dhe me standardet e
pércaktuara né projekt, atéheré Njésia Monitoruese pérpilon brenda €5] ditéve nga dita e inspektimit, njé
raport, i cili i dérgohet Investitorit dhe ku evidentohen té gjitha mospérputhjet e konstatuara nga
inspektimi. Investitori ka njé afat prej €5] ditésh pér t€ dhéné shpjegime me shkrim né lidhje me
mospérputhjet e konstatuara nga Njésia Monitoruese. Pas shpjegimeve t€ Investitorit, Njésia Monitoruese
1jep atij njé afat t€ arsyeshém brenda sé cilés Investitori duhet té korrigjojé mospérputhjet e konstatuara,



si dhe t€ pérmbushé rekomandimet e Njésisé Monitoruese. Né rast se Investitori nuk kryen korrigjimet
dhe nuk pérmbush rekomandimet e Njésis¢ Monitoruese, ai do té€ jeté subjekt i penaliteteve sipas nenit 25
té késaj Marréveshjeje.

18.5 Monitorimi dhe mbikéqyrja e kryer nga Njésia Monitoruese pér sa i pérket fazés sé ndértimit, béhet
me qéllim verifikimin e realizimit t€ projektit t&¢ miratuar, si dhe pérmbushjen e kushteve té késaj
Marréveshjeje dhe nuk nénkupton gjithsesi pérjashtimin, zévendésimin apo reduktimin e monitorimeve
dhe mbikéqyrjeve té autoriteteve té tjera kompetente, té cilat ushtrojné kompetencat e tyre né pérputhje
me té drejtat dhe detyrimet e legjislacioneve sektoriale, objekt 1 té cilave Investitori do té vazhdojé té jeté.

Neni 19
Njoftim paraprak pér vonesa né realizimin e punimeve

19.1 Nése njé pengesé, e cila éshté jashté kontrollit t€ Investitorit dhe qé shkaktohet pér arsyet e
parashikuara né nenin 20 mé poshté, mund t€ ¢ojé né njé vonesé né realizimin e punimeve sipas Projektit,
Investitori duhet té njoftojé Autoritetin Kontraktues brenda njé afati prej €5] ditésh pune né lidhje me llojin
e pengesés dhe shkaqget e saj, vonesén qé parashikohet té shkaktojé dhe masat qé do té ndigen pér té
shmangur ose minimizuar vonesén né pérfundimin e punimeve té Projektit.

19.2 Ky parashikim nuk do t€ cenojé té drejtén e Investitorit mbi shtyrjen e afateve t€ parashikuara né
grafikun e punimeve né pérputhje me nenin 20 té€ késaj Marréveshjeje.

Neni 20
Shtytja e afateve té pércaktuara pér punimet

20.1 Cdo afat i pércaktuar né grafikun e punimeve té Strukturés Akomoduese, mund t€ shtyhet né rast
se ndodh:

a) njé ngjarje t€ Forcés Madhore, si¢ parashikohet né nenin 33 té Marréveshjes;

b) njé vonesé e autoriteteve kompetente pér léshimin e Autorizimeve t€ ndryshme pér realizimin e
Projektit, e cila nuk ka ardhur si rrjedhojé e mospérmbushjes sé detyrimeve t€ Investitorit, né pérputhje
me nenin 15.4 e késaj Marréveshjeje;

¢) zbulimit t€ relikteve kulturore arkeologjike, fosileve, pirgjeve té dheut pér varrime dhe vendeve
pérkujtimore, mbetjeve artistike historike dhe ¢do seksioni tjetér me réndési arkeologjike, gjeologjike dhe
historike mbi apo nén Strukturén Akomoduese, qé kérkon ndérhyrje t€ autoriteteve kompetente
shtetérore, t€ cilat ndikojné né mbarévajtjen normale t€ ndértimit dhe té pérfundimit té punimeve nga
Investitori.

20.2 NEé rast se ndodhin ngjarjet e lartpérmendura, Investitori me miratim té€ Autoritetit Kontraktues,
do té keté njé shtytje té afateve té pércaktuara né grafikun e punimeve.

Neni 21
Ndérprerja e punimeve

21.1 Punimet e ndértimit t€ Strukturés Akomoduese apo realizimi i saj, do t€ konsiderohen si té
ndérprera nga Investitori, nése pa miratimin paraprak t€ Autoritetit Kontraktues pér shtytje, Investitori:

a) njofton Autoritetin Kontraktues pér vendimin e tij pér té ndérpreré té gjithé ose pjesé t€ punimeve;

b) nuk rifillon punimet brenda 90 (néntédhjeté) ditésh pune pas pérfundimit té njé ngjarjeje té€ Forcés
Madhore, sipas nenit 33 té késaj Marréveshjeje;

¢) konstatohet qé ka ndérpreré té gjitha punimet, dhe nuk i rifillon ato brenda 60 (gjashtédhjeté) ditésh
pune pas njoftimit nga Autoriteti Kontraktues pér t1 rifilluar.

21.2 Né kéto raste, data e ndérpretjes sé punimeve do té€ konsiderohet:

a) né rastin e shqyrtuar né shkronjén “a”, t€ pikés 21.1 mé lart, data e njoftimit;

b) né rastet e shqyrtuara né shkronjat “b” dhe “c”, t€ pikés 21.1, dita e paré pas pérfundimit té afateve
pérkatése.



21.3 NEé té dyja rastet e parashikuara né pikén 21.1, shkronjat “b” dhe “c” mé lart, Njésia Monitoruese
jep rekomandime pér Investitorin né lidhje me masat q¢ duhen marré, si dhe me afatin brenda sé cilés
duhet té rifillojné punimet.

Neni 22
Braktisja e ndértimit t€ strukturés akomoduese

22.1 Projekti i ndértimit t€ Strukturés Akomoduses do té konsiderohet i braktisur nga Investitori, nése:

a) nuk rifillon punimet brenda 90 ditésh pune nga njoftimi i Investitorit dérguar Autoritetit Kontraktues
pér ndérprerjen e ploté ose t€ pjesshme t€ punimeve, sipas shkronjés “a”, té pikés 21.1, mé lart;

b) nuk rifillon punimet brenda 90 ditésh pune nga pérfundimi i afatit t&¢ dhéné nga Njésia Monitoruese
pér rifillimin e tyre né rastet e ndérprerjes sipas shkronjave “b” dhe “c”, t€ pikés 21.1, mé lart.

22.2 Asnjé nga kéto afate nuk do t€ cenojé té drejtén e Autoritetit Kontraktues t€ zbatojé penalitetet
pér vonesat, ndérprerjet dhe braktisjen e punimeve apo té drejtave té tjera té pércaktuara né kété

Marréveshje, me pérjashtim té rasteve té forcés madhore (pika 33.1 e nenit 33 t€ késaj marréveshjeje).

Neni 23
Raporti i pérfundimit t& ndértimit
té strukturés akomoduese

23.1 Pas pérfundimit té t€ gjitha punimeve sipas parashikimeve té grafikut t€ punimeve pér realizimin e
Strukturés Akomoduese, Investitori do té dérgojé prané Njésisé Monitoruese, njé raport pérfundimtar né
lidhje me pérfundimin e fazés sé ndértimit, népérmijet t€ cilés ai njofton Njésiné Monitoruese pér hyrjen
né fazén e kryerjes sé kolaudimit t€ ndértimeve.

23.2 Njésia Monitoruese, pas matrjes s€ raportit nga ana e Investitorit, do té kryejé inspektimin e
pérfundimit té fazés sé¢ punimeve t&é ndértimit pér t€ paré nése éshté realizuar 1 ploté dhe i sakté projekti 1
miratuar. Nése Njésia Monitoruese gjen mospérputhje t€ punimeve t€ pérfunduara té ndértimit me
Projektin e miratuar, atéheré 1 jep njé kohé té pérshtatshme Investitorit pér t€ korrigjuar mospérputhjet,
por né t€ gjitha rastet jo mé pak se [15] dité pune. Pas pérfundimit t€ afatit, Njésia Monitoruese kryen
inspektimin né lidhje me pérputhshmériné e punimeve t€ ndértimit me Projektin e miratuar.

23.3 Né rastin kur Njésia Monitoruese arrin né rezultatin se punimet e ndértimit t€ Strukturés
Akomoduese jané realizuar né pérputhje me Projektin e miratuar, atéheré ajo harton njé raport
pérfundimtar né lidhje me kété dhe e njofton Investitorin brenda 5 ditéve pune, nga dita e kryerjes sé
inspektimit. Njésia Monitoruese do t€ jeté e pranishme edhe gjaté kryerjes sé procedurés sé kolaudimit té
ndértimit.

23.4 Investitori brenda [3] muajve nga data e kétij raporti pérfundimtar, pérfundon té gjitha aplikimet
pér marrjen e Autorizimeve té nevojshme nga autoritetet kompetente né kuadér té 1éshimit té certifikatés
s¢ pérdorimit t€ Strukturés Akomoduese.

23.5 NE rast se autoriteti kompetent pér dhénien e Autorizimit ose té certifikatés sé pérdorimit shkakton
vonesa né dhénien e tyre dhe nuk i miraton ato brenda afateve ligjore, atéheré Investitori duhet té njoftojé
Autoritetin Kontrak-tues pér vonesén e krijuar dhe mund t’i kérkojé edhe shtyrjen e afatit té fillimit té fazés
s¢ operimit, pér njé afat t€ arsyeshém. Me marrjen e certifikatés sé pérdorimit, Investitori njofton Njésiné
Monitoruese, duke i dérguar edhe njé kopje té certifikatés sé pérdorimit.

23.6 Pas marrjes sé certifikatés sé pérdorimit, Investitori kryen regjistrimin né zyrén pérkatése té
Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme té strukturave dhe godinave té pérfunduara sipas projektit duke
marré edhe certifikatén e pronésisé sé tyre. Investitori i dérgon Autoritetit Kontraktues kopje té
certifikatave té pronésisé t€ léshuara.



Neni 24
Efekti i inspektimeve ndaj investitorit

Inspektimi nga ana e Nijésis¢ Monitoruese dhe pranimi i t€ gjitha ose pjeséve té€ punimeve t€ ndértimit
té€ Strukturés Akomoduese, materialeve dhe pajisjeve, léshimi i raportit pérfundimtar sipas klauzolés sé
lartpérmendur apo marrja e certifikatés sé pérdorimit dhe e Autorizimeve né lidhje me t€, nuk do té
lehtésojné Investitorin nga ndonjé prej detyrimeve ose pérgjegiésive té tij, né lidhje me pérmbushjen e késaj
Marréveshjeje, realizimit t€ ploté t€ Projektit té miratuar, si dhe né lidhje me ndonjé defekt ose vonesé né
Projektin, ndértimin e Strukturés Akomoduese apo operimin e saj.

Neni 25
Penalitetet né lidhje me fazén e punimeve

Me pérjashtim té rasteve kur ka pérmbushje té korrigjimeve dhe rekomandimeve sipas pikés 18.4, t&
nenit 18, t€ Marréveshjes, si dhe rasteve t€ renditura sipas nenit 20 té késaj Marréveshjeje, nése ka vonesa
né pérmbushjen e afatit té planifikuar né grafikun e punimeve pér pérfundimin e fazave té tyre, Investitori
do té paguajé njé kusht penal né njé vleré prej [2]% té sigurimit t€ Marréveshjes pér ¢do muaj, e cila kalon
afatin e parashikuar né grafikun e punimeve, por jo mé t€ gjaté se 90 dité sipas afatit t€ vendosur né bazé
t€ nenit 22, t€ késaj Marréveshjeje. Pér hegjen e ¢do dyshimi, shuma maksimale qé detyrohet té paguajé
Investitori si pasojé e shkeljeve té detyrimit té tij sipas késaj Marréveshjeje, nuk mund té jeté mé e madhe
se vlera e sigurimit t&¢ Marréveshjes.

Neni 26
Detyrimet e investitorit pér ushtrimin
e veprimtarisé dhe mirémbajtjen
e strukturés akomoduese

26.1 Investitori éshté 1 detyruar té fillojé operimin dhe ushtrimin e veprimtarisé turistike, brenda njé
afati [3-mujor| nga léshimi i certifikatés sé¢ pérdorimit nga ana e autoritetit pérkatés.

26.2 Pérveg detyrimeve té tjera t€ pércaktuara né kété Marréveshje, Investitori do té keté edhe detyrimet
e méposhtme:

a) Investitori duhet té€ ushtrojé veprimtariné e tij né pérputhje me legjislacionin shqiptar né fuqi,
vecanérisht por pa u kufizuar, né pérputhje me legjislacionin né lidhje me ushtrimin e aktivitetit tregtar, té
atlj pér turizmin, mbrojtjen e mjedisit dhe t€ planifikimit té territorit, aktet nénligjore né funksion e zbatim
t€ tyre, si dhe me kérkesat, kriteret dhe rekomandimet e pércaktuara né lejet apo autorizimet e 1éshuara pér
Investitorin né bazé té kétj legjislacioni;

b) Investitori éshté i detyruar t€ ofrojé njé cilési té larté t& shérbimeve né pérputhje me standardet e
pércaktuara nga dispozitat ligjore dhe nénligjore pérkatése, me ato té kérkuara nga Autoriteti Kontraktues
gjaté procedurave konkurruese, me ato t€ pércaktuara né Projektin e miratuar, si dhe nga standardet dhe
praktikat e mira ndérkombétare t€ zbatueshme pér llojin e veprimtarisé sé Investitorit;

¢) Investitori éshté 1 detyruar té sigurojé gjaté gjithé afatit t€ késaj Marréveshjeje vazhdimésiné e
pérmbushjes sé standardeve dhe kérkesave té pércaktuara mé lart, si dhe té kryejé mirémbajtjen e
pérgjithshme dhe rikonstruksionin periodik sipas kritereve dhe standardeve té pércaktuara né ligj, té
Strukturés Akomoduese apo té pjeséve t€ saj, t€ cilat jané pjesé e veprimtarisé;

¢) Investitori duhet té promovojé veprimtariné turistike t€ ushtruar me géllim térhegjen e njé numri sa
mé t€ larté pérdoruesish t€ shérbimeve turistike g€ ai ofron; si dhe

d) Investitori duhet t€ garantojé dhe té sigurojé qé detyrimet e pércaktuara né kété Marréveshje pér
Investitorin duhet té jené edhe detyrimet e nénkontraktoréve apo paléve té tjera, té cilave u transferohet
operimi i veprimtaris€. Investitori éshté pérgjegiés plotésisht dhe bashkérisht me subjektet e
lartpérmendura né lidhje me zbatimin e késaj Marréveshjeje.



Neni 27
Monitorimi dhe inspektimi i veprimtarisé
té operimit dhe menaxhimit té
strukturés akomoduese

27.1 Veprimtaria operuese dhe menaxhuese e strukturés akomoduese monitorohet dhe inspektohet nga
strukturat pérgjegjése né fushén e turizmit gjaté gjithé kohézgjatjes sé késaj Marréveshjeje.

27.2 Struktura pérgjegjése monitoruese/ inspektuese ka t€ drejté té hyjé né ¢do moment né tetritorin e
Strukturés Akomoduese, si dhe né ambientet ku zhvillohet veprimtaria e Investitorit, me qéllim verifikimin
e pérmbushjes sé detyrave té€ Investitorit né lidhje me ushtrimin e veprimtarisé turistike té tij, sipas késaj
Marréveshjeje, statusit special dhe legjislacionit mbi turizmin né fuqi. Njésia Inspektuese mund té ushtrojé
né ¢do moment inspektimin, pa paralajmérim. Investitori mund t€ jeté i pranishém gjaté inspektimit veté
ose nga t€ personave té tjeré té autorizuar prej tij.

27.3 Nése gjaté inspektimit, struktura monitoruese/inspektuese konstaton se veptimtatia e ushtruar nuk
éshté né pérputhje me detyrimet e Investitorit sipas késaj Marréveshjeje, sipas statusit special apo
legjislacionit mbi tutizmin, atéheré struktura monitoruese/inspektuese pérpilon, brenda [5] ditésh pune
nga dita e inspektimit, njé raport, 1 cili 1 dérgohet Investitorit dhe ku evidentohen té gjitha mospérputhjet
e konstatuara nga inspektimi. Investitori ka njé afat prej [7] dit€ pune pér té dhéné shpjegime me shkrim
né lidhje me mospérputhjet e konstatuara nga Njésia Monitoruese. Pas shpjegimeve té Investitorit,
struktura monitoruese /inspektuese i jep atij njé afat t€ arsyeshém, brenda sé cilés Investitori duhet té
korrigjojé mospérputhjet e konstatuara, si dhe t€ pérmbushé rekomandimet e strukturés
monitoruese/inspektuese. NE rast se Investitori nuk kryen kotrigjimet dhe nuk pérmbush rekoma-ndimet
e strukturés monitoruese/ inspektuese ai do t€ jeté subjekt i penaliteteve té njéjta me pércaktimet e béra né
nenin 25 té késaj Marréveshjeje.

27.4 Monitorimi dhe mbikéqytja e strukturés monitoruese/inspektuese pér sa i pérket fazés sé ushtrimit
té veprimtarisé operuese dhe menaxhuese té Investitorit, béhet me qgéllim verifikimin e realizimit té té fazés
s¢ operimit né pérputhje me statusin special té akorduar, si dhe pérmbushjen e kushteve té késaj
Marréveshjeje dhe nuk nénkupton gjithsesi pérjashtimin, zévendésimin apo reduktim t€ monitorimeve dhe
mbikéqyrjeve t€ autoriteteve té tjera kompetente, té cilat ushtrojné kompetencat e tyre né pérputhje me
ligjet sektoriale, objekt i té cilave Investitori do té vazhdojé té jeté.

Neni 28
Njoftim paraprak pér vonesa né fillimin e veprimtarisé té operimit dhe menaxhimit

Neése njé pengesé e cila éshté jashté kontrollit t€ Investitorit, duke pérjashtuar arsyet e Forcés Madhore,
mund t€ ¢oj€ né njé vonesé né fillimin e ushtrimit t€ veprimtarisé operuese dhe menaxhuese nga ana e
Investitorit sipas projektit, Investitori duhet té njoftojé Autoritetin Kontraktues brenda njé afati prej [5]
ditésh pune né lidhje me llojin e pengesés dhe shkaqet e saj, vonesén qé parashikohet té shkaktojé dhe
masat g€ do té€ ndigen pér té shmangur ose minimizuar vonesén né fillimin e veprimtarisé sé tij.

Neni 29
Shtyrja e afateve té pércaktuara pér fillimin e veprimtarisé t€ operimit dhe menaxhimit

29.1 Cdo afat i pércaktuar né lidhje me fillimin e veprimtarisé sipas statusit special, dhe késaj
Marréveshjeje, mund té shtyhet né rast se ndodh:

a) njé ngjarje e Forcés Madhore, si¢ para-shikohet né nenin 33 té¢ Marréveshjes;

b) njé vonesé e autoriteteve kompetente pér léshimin e lejeve apo autorizimeve, 1 cili nuk ka ardhur si
rrjedhojé e mospérmbushjes sé detyrimeve té Investitorit, sipas nenit 15.4 t€ késaj Marréveshjeje;

c) shtyrjet e afateve té€ punimeve, sipas nenit 20 t€ Marréveshjes.



29.2 NEé rast se ndodhin ngjarjet e lartpérmendura, Investitori, me miratim t€ Autoritetit Kontraktues
do té keté njé shtyrje té afateve t€ pércaktuara pér fillimin e veprimtarisé, por né asnjé ményré né
kompensim financiar.

Neni 30
Ndérprerja e veprimtarisé
té operimit dhe menaxhimit

30.1 Veprimtaria e operimit dhe menaxhimit e ushtruar nga Investitori, do té konsiderohet si e
ndérpreré nga Investitori nése, pa miratimin paraprak té Autoritetit pér shtyrje, Investitori:

a) njofton Autoritetin pér vendimin e tij pér t€ ndérpreré té gjithé ose pjesé t€ veprimtarisé€ sé tij;

b) nuk rifillon veprimtariné turistike brenda 90 (néntédhjeté) ditésh pune pas pérfundimit té njé ngjarjeje
t€ Forcés Madhore.

¢) konstatohet qé ka ndérpreré veprimtariné turistike, dhe nuk e rifillon até brenda 60 (gjashtédhjeté)
ditésh pune pas njoftimit nga Autoriteti Kontraktues pér ta rifilluar.

30.2 Né kéto raste, data e ndérpretjes sé veprimtarisé, do té konsiderohet:

a) né rastin e shqyrtuar né shkronjén “a”, t€ pikés 30.1 mé lart, me datén e njoftimit;

b) né rastet e shqyrtuara né shkronjat “b” dhe “c”, t€ pikés 30.1, dita e paré pas pérfundimit té afateve
pérkatése.

30.3 Né t€ dyja rastet e pikés 30.1, shkronjat “b” dhe “c” mé latt, struktura pérgjegjése monitoruese/
inspektuese jep rekomandime pér Investitorin né lidhje me masat qé duhen marré, si dhe me afatin brenda
s¢ cilés duhet t€ rifillojé veprimtaria e tij turistike.

Neni 31
Braktisja e veprimtarisé
té operimit dhe menaxhimit

31.1 Veprimtaria e operimit dhe menaxhimit do t€ konsiderohet e braktisur nga Investitori, nése ai:
a) nuk rifillon veprimtariné brenda 90 ditéve pune nga njoftimi i Investitorit dérguar Autoritetit pér
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ndérpretjen e ploté ose té pjesshme t€ saj sipas shkronjés “a”, té pikés 30.1, té nenit 30;

b) nuk rifillon veprimtariné e tij operuese dhe menaxhuese brenda pérfundimit té afateve pérkatése té
dhéné nga struktura pérgjegiése e monitorimit/inspektimit pér rifillimin e tyre né rastet e ndérpreties sipas
shkronjave “b” dhe “c”, t& pikés 30.1, t& nenit 30.

31.2 Asnjé nga kéto afate nuk do t€ cenojé té drejtén e Autoritetit Kontraktues t€ zbatojé penalitetet
pér vonesat, ndérprerjet dhe braktisjen e veprimtarisé té Investitorit, apo té drejta té tjera té€ pércaktuara né
kété Marréveshje apo né statusin special.

Neni 32
Té€ drejtat e pronésisé€, vendosja e barrés siguruese dhe e kolateralit
mbi strukturén akomoduese

32.1 Pérveg rastit kur Struktura Akomoduese jepet me qira (térésisht apo pjesérisht), Investitori ushtron
tagrin ekskluziv té pronarit t€ Strukturés Akomoduese qé do t€ ndértohet né pérputhje me statusin special
dhe né zbatim té dispozitave té késaj Marréveshjeje.

32.2 Pér géllim té financimit t&€ ndértimit t€ Strukturés Akomoduese, Investitori ka té drejté ta vendosé
si kolateral Strukturén Akomoduese pér t€ marré financime pér ndértimin e saj. Né zbatim t€ késaj
dispozite, Autoriteti Kontraktues bie dakord paraprakisht pér kété fakt dhe angazhohet gé do té firmosé
¢do akt, shkresé apo dokument pér miratimin e vendosjes kolateral, nése dicka e tillé kérkohet.



Neni 33
Forca Madhore

33.1 Palét né kété Marréveshje nuk do t€ mbajné pérgjegjési nése pérmbushja e afateve dhe kushteve
té¢ késaj Marréveshjeje shtyhet ose béhet e pamundur nga njé kryengritje apo revolucion, veprime
armiqésore, zjarre, pérmbytje, ose shkaqge t€ tjera natyrore t€ ngjashme, ose, pa u kufizuar né sa mé sipér,
pér ¢cdo shkak qé ndodhet jashté kontrollit té Palés veprimtaria e sé cilés ndikohet prej tij, dhe me gjithé
ushtrimin e kujdesit té arsyeshém, nuk mund t€ shmanget nga pala e pérfshiré, (né vijim “Forca Madhore”).

33.2 Pavarésisht nga paragrafi i mésipérm, pér eliminimin e ¢do dyshimi, mungesa e likuiditetit té
investitorit/nénkontraktoréve, bllokimi i aktivitetit apo i llogative bankate t€ tyre nga ndonjé prej gjykatave
apo Entiteteve Qeveritare, apo paaftésia paguese e Paléve, nuk jané dhe nuk do t€ konsiderohen si Forcé
Madhore né kuptim t€ késaj Marréveshjeje.

33.3 Asnjé Palé nuk do té konsiderohet se nuk ka pérmbushur detyrimet sipas késaj Marré-veshjeje
kur, dhe né masén q¢, pérmbushja e detyrimeve sipas késaj Marréveshjeje pengohet ose térésisht, ose
pjesérisht, nga ¢do rrethané e Forcés Madhore gé lind pas datés sé késaj Marréveshjeje dhe ¢do Palé
do té jeté e autorizuar té pezullojé pérmbushjen e detyrimeve né masén qé kjo Palé éshté e penguar
térésisht ose pjesérisht nga pérmbushja e detyrimeve t€ veta, sipas késaj Marréveshjeje nga kjo rrethané
e Forcés Madhore. Né rast té ngjarjes sé njé Force Madhore, Investitori nuk do té jeté subjekt i
penaliteteve.

33.4 Nése ndonjé Palé do té mbéshtetet né ngjarjen e njé Force Madhore si bazé pér justifikimin e
mospérmbushjes sé detyrimit sipas késaj Marréveshjeje, atéheré Pala qé mbéshtetet né ngjarjen ose
kushtet do té njoftojé menjéheré Palén tjetér pér ngjarjen ose kushtet duke dhéné njé vlerésim té
kohézgjatjes sé pritur dhe ndikimin e mundshém né pérmbushjen e detyrimeve kétej e tutje.

33.5 Né varési té pikave 33.3 dhe 33.4 mé lart, nése njéra prej Paléve do té mbéshtetet né ngjarjen
e njé¢ Force Madhore, si bazé pér t’u justifikuar pér mospérmbushjen e detyrimeve sipas késaj
Marréveshjeje, atéheré Pala qé mbéshtetet te Forca Madhore, duhet:

a) T¢€ ushtrojé ¢do pérpjekje té arsyeshme pér t€ vazhduar té kryejé detyrimet e saj;

b) Té¢ ndérmarré menjéheré veprime pér té korrigjuar apo riparuar ngjarjen ose kushtet qé
justifikojné pérmbushjen e detyrave;

c) Té€ ushtrojé té gjitha pérpjekjet e arsyeshme pér té lehtésuar ose kufizuar démet e Palés tjetér né
até masé€ qé njé veprim 1 tillé nuk do té ndikonte né dém té interesit t€ tij; dhe

¢) Do té njoftojé periodikisht Palén tjetér né lidhje me veprimet e saj dhe planet pér veprime né
pérputhje me shkronjat “a”, “b” dhe “c” mé lart, si dhe do té njoftojé menjcheré Palén tjetér pér
ndérprerjen e ngjarjes ose té€ kushteve qé e shkaktuan Forcén Madhore.

Neni 34
Deklarimet dhe garancité e paléve

34.1 Secila Palé éshté themeluar, vazhdon té ekzistojé, ka tagér dhe autoritet té ploté juridik, nuk ka hyré
né procedurén e shpalljes sé falimentimit, dhe kalimit né likuidim, si dhe ka pérmbushur detyrimet e saj
ligjore dhe financiare né pérputhje me legjislacionin e zbatueshém.

34.2 Secila Palé zotéron té gjitha licencat, lejet, autorizimet dhe aprovimet e nevojshme qé 1 duhen qé
té ushtrojé veprimtariné e saj si¢ po e ushtron, pérveg atyre licencave, lejeve, autorizimeve dhe aprovimeve,
mungesa e t€ cilave, ve¢ e ve¢ apo né térési, nuk kané pasur dhe nuk pritet qé né ményré té arsyeshme té
kené njé Efekt Negativ Material né aftésiné e secilés Palé pér t€ pérmbushur detyrimet e saj sipas késaj
Marréveshjeje.

34.3 Secila nga Palét ka tagér dhe autoritet t€ ploté juridik pér té€ nénshkruar kété Marréveshje dhe pér
t€ kryer transaksionet e pérmendura né t€. Nénshkrimi i Marréveshjes, dorézimi i Marréveshjes sé



nénshkruar Palés tjetér si dhe kryerja e transaksioneve té pérmendura né kété¢ Marréveshje, jané té
autorizuara né ményré té rregullt nga té gjitha aktet e nevojshme té secilés prej Paléve. Secila nga Palét e ka
nénshkruar dhe ia ka dorézuar Palés tjetér kété Marréveshje té nénshkruar sipas rregullave dhe kjo
Marréveshje pérbén detyrim, té ligishém, t€ detyrueshém dhe té zbatueshém té secilés Palé né pérputhje
me kushtet dhe detyrimet qé pérmban Marréveshja dhe legjislacioni.

34.4 As kjo Marréveshje as ndonjé deklaraté, raport, ose dokument i shkruar, i pérgatitur dhe i paraqitur,
ose qé duhet pérgatitur dhe paragitur nga secila nga Palét, sipas késaj Marréveshjeje ose né lidhje me kété
Marréveshje, nuk pérmban ndonjé deklarim, apo nuk 1€ pa pérmendur fakte materiale t&¢ domosdoshme,
prania ose mungesa e t€ cilave do t1 bénte kéto deklarata, raporte apo dokumente té pasakta apo té
pavérteta. Secila nga Palét nuk ka dijeni qé ndonjé nga deklarimet, garancité apo premtimet e Palés tjetér
qé pérmbahen né kété Marréveshje mund té€ mos jené té vérteta apo té sakta.

Neni 35
Premtimet e paléve

35.1 Palét premtojné dhe marrin pérsipér qé té bashképunojné me njéra-tjetrén gjaté gjithé kohés né
mirébesim dhe té kryejné t€ gjitha veprimet dhe té ndérmarrin t€ gjithé hapat e mundshém dhe té
nevojshme lidhur me vénien né zbatim dhe plotésimin e detyrimeve dhe kushteve té késaj Marréveshjeje.

35.2 Palét premtojné dhe marrin pérsipér g€ do t€ veprojné gjithmoné né ményré té arsyeshme dhe né
pérputhje me legjislacionin né fuqi gjaté ushtrimit té sé¢ drejtave apo diskrecionit g€ i éshté dhéné nga kjo
Marréveshje.

Neni 36
Zgijidhja e marréveshjes

36.1 Kjo Marréveshje mund t€ pérfundohet dhe transaksionet qé pérmbahen né t&, do t€ ndérpriten né
cdo kohé, né rastet kur Autoriteti Kontraktues dhe/ose institucionet e ngarkuar nga legjislacioni i
zbatueshém pér monitorimin e Marréveshjes, konstatojné se:

a) Investitori falimenton ose ka kaluar né proceduré likuidimi;

b) Né pérfundimin e punimeve té Strukturés Akomoduese, Autoriteti Kontraktuese verifikon qé ato
nuk pérmbushin kriteret dhe kushtet e duhura pér statusin special me [4 ose 5] yje;

¢) Marréveshjes i ka pérfunduar afati i vlefshmérisé;

¢) Investitori, né shkelje té Marréveshjes, e transferon Marréveshjen te njé subjekt tjetér;

d) Provohet né ¢do kohé, se nga Investitori jané paraqitur t€ dhéna t€ rreme apo dokumente té
falsifikuara né lidhje me kérkesat dhe dokumentacionin e nevojshém pér martjen e statusit special;

dh) Konstatohet se kushtet pér t€ cilat Investitori e ka pérfituar statusin special nuk géndrojné mé dhe
Investitori nuk i ka korrigjuar manggsité brenda afatit 6-mujor pas njoftimit t€¢ dhéné nga Autoriteti
Kontraktues né pérputhje me nenin 12;

e) Investitori braktis ndértimin e strukturés akomoduese me 4 ose 5 yje, status special apo né rast se
Investitori braktis veprimtariné turistike qé zhvillon te kjo strukturé akomoduese, sipas pércaktimeve té
béra né Marréveshje.

36.2 Investitori do té keté t€ drejté t€ zgjidhé kété Marréveshje, pa ndonjé penalitet pér té dhe pa
paragjykuar t€ drejtén pér shpérblim pér démet e shkaktuara, pér shkak té€ mospérmbushjes sé detyrimeve
nga Autoriteti, duke e njoftuar me shkrim Autoritetin, pér secilén nga dukurité e méposhtme:

a) shpronésimi, pérvetésimi dhe marrja e detyruar, konfiskimi ose shtetézimi nga ndonjé entitet
qgeveritar, 1:

1) ¢do aksioni/kuote té Investitortit, apo nése krijohet SPV te ndonjé aksione/kuote t€ SPV; ose

ii) ¢do aset apo té drejte thelbésore té Investitorit apo t€ njé kontraktori qé éshté duke punuar pér
ndértimin e Strukturés; ose

iii) ¢do veprimi tjetér t€ ngjashém té ndonjé Entiteti Qeveritar gé cenon thelbésisht:



- gézimin nga Investitori t€ ¢do t€ drejte dhe pérfitimi t€ parashikuar nga kjo Marréveshje;

- pérmbushjen nga Investitori t€ ¢donjérit nga detyrimet e tij sipas apo né zbatim t€ késaj Marréveshje;

- shfrytézimin dhe mirémbajtjen e Strukturave dhe aktivitetin né to; ose

- [nése krijohet SPV] gézimin nga Investitori té t€ drejtave dhe pérfitimeve t€ cilat ai i gézon pér shkak
té pjesémarrjes né SPV;

b) njé shkelje thelbésore nga Autoriteti ¢ ndonjé prej detyrimeve t€ tij thelbésore sipas késaj
Marréveshjeje, shkelje e cila ka vazhduar pa u ndrequr pér 2 muaj té tjeré pas dhénies sé njoftimit nga
Investitori pér njé shkelje té tillé.

36.3 Pérpos rasteve té parashikuara né pikat 36.1 dhe 36.2, mé lart, Marréveshja mund té zgjidhet
gjithashtu me kérkesé t€ veté Investitorit, apo kur Investitori heq doré vullnetarisht nga statusi special.
Pavarésisht nga kjo, palét pranojné qé Marréveshja nuk mund té prishet nga Autoriteti né mungesé té
shkaqeve té pércaktuara né pikén 36.1, t€ nenit 36.

Neni 37
Pasojat e zgjidhjes sé marréveshjes

37.1 Zgjidhja e Marréveshjes nénkupton pér Investitorin shfuqizimin e statusit, investitor né strukturé
akomoduese me €4 ose 5 yje|, status special.

37.2 Pérveg rastit kur Marréveshjes i pérfundon afati, anulimi i statusit special pér arsyet e tjera té listuara
né pikén 36.1, té nenit 36, nénkupton se ndaj Investitorit do té aplikohen dispozitat e specifikuara né nenin
12 né lidhje me detyrimin pér kthim té avantazheve fiskale dhe né tatim-taksa qé Investitori ka pérfituar
gjaté afatit t€ vlefshmérisé sé Marréveshjes.

37.3 NEé rast se zgjidhja e marréveshjes ka ndodhur si rezultat i parashikimeve t€ pikén 306.2, t€ nenit 30,
Autoriteti éshté pérgjegjés pér démin e shkaktuar Investitorit dhe duhet té shpérblejé até (Investitorin). Né
kété rast, Investitori nuk éshté pérgjegiés pér kthimin e pérfitimeve fiskale té aplikuara deri né datén e
pérfundimit t€ Marréveshjes dhe/apo anulimin t€ statusit.

37.4 Pavarésisht zgjidhjes sé¢ Marréveshjes, dispozitat e nenit 12 né lidhje me kthimin e avantazheve
fiskale dhe né tatim-taksa, neni 32 (t€ drejtat e pronésisé dhe vendosja e barrés siguruese mbi strukturén
akomoduese), neni 34, (deklarimet dhe garancité), neni 35 (premtimet e Paléve), neni 39 (sigurimi i
Marréveshjes), neni 40 (ekzekutimi mbi sigurimin e Marréveshjes), neni 41 (konfidencialiteti), neni 42
(zgjidhja e mosmarréveshjeve), neni 47 (t€ ndryshme) dhe ¢do dispozité tjetér e késaj Marréveshjeje qé
synohet té jeté né fuqi, shprehimisht ose e nénkuptuar, do t€ mbeten né fuqi edhe pas pérfundimit té késaj
Marréveshjeje.

Neni 38
Shpronésimi

38.1 Asnjé investim 1 zotéruar apo qé gézohet, né ményré té drejtpérdrejté ose jo, nga njé Investitor né
lidhje me Projektin nuk do t€ shpronésohet, pérvec kur ky shpronésim éshté:

a) pér njé qéllim publik;

b) jodiskriminues;

¢) 1 kryer sipas njé procest té rregullt ligjor; dhe

¢) 1 shogéruar me pagesé t€ menjéhershme, t€ pérshtatshme dhe t€ efektshme té€ kompensimit, 1 cili do
t€ marré né konsideraté edhe humbjen e biznesit t€ Investitorit, pérve¢ pakésimit t€ pasurisé sé tij, e
llogaritur né kohén menjéheré para se shpronésimi ose shpronésimi i afért t€ béhej i njohur né njé ményré
qé ndikonte né vlerén e investimit.

38.2 Pér efekt sqarimi, kompensimi i pagueshém tek Investitori pas shpronésimit t€ njé pjese thelbésore
apo gjithé investimit t€ Investitorit né territorin shqiptar, né asnjé rast nuk do té jeté mé 1 ulét se shuma e:

a) gjithé shumave té pagueshme nga Investitori, sipas ndonjé kontrate zbatimi, pérfshiré kontratat e



zbatimit me huadhénésit;

b) té gjithé shumén e kapitalit apo borxhit té investuar tek Investitori nga njé person gé zotéron ndonjé
formé t€ drejtpérdrejté apo jo kapitali, apo interesi tjetér pasuror tek Investitori, né masén qé ky kapital apo
borxh i varur nuk u éshté ripaguar kétyre personave;

¢) njé shume té barabarté me vlerén aktuale neto t€ kthimit té kapitalit ¢ do té kishin realizuar kéta
persona qé zotérojné ndonjé formé t€ drejtpérdrejté apo jo, kapitalin apo interes pasuror tek Investitori,
né rast se shpronésimi nuk do té kishte ndodhur; dhe

¢) humbjet dhe démet e tjera g€ jané shkaktuar drejtpérdrejt nga shpronésimi.

Neni 39
Sigurimi i Marréveshjes

39.1 Pérpara nénshkrimit té késaj Marré-veshjeje, Investitori e ka siguruar até né pérputhje me sigurimin
e Marréveshjes qé kérkohet né aplikim dhe kopja e té cilit i éshté bashkélidhur késaj Marréveshjeje, si aneksi
5, né masén 5% e vlerés minimale t€ investimit t€ pércaktuar nga neni 33/1, té ligjit nr. 93/2015.

39.2 Sigurimi i Marréveshjes duhet té jeté né formén e garancisé bankare apo nga njé shoqéri sigurimi
dhe do té sigurojé pérmbushjen e duhur dhe né kohé t€ detyrimeve té Investitorit gjaté gjithé afatit t&
vlefshmérisé s¢ Marréveshjes, ¢ nga data e Marréveshjes deri né pérfundimin e saj.

39.3 Autoriteti do té€ kthejé Investitorit sigurimin e Marréveshjes pasi t€ keté pérfunduar afati i
pércaktuar né pikén 39.2, mé lart, dhe né pérputhje me dispozitat e nenit 40, mé poshté.

Neni 40
Ekzekutimi mbi sigurimin e marréveshjes dhe ekzekutimi mbi strukturén
akomoduese té barrésuar

40.1 NE rast té zbatimit t€ penaliteteve gjaté afatit t€ késaj Marréveshjeje, Autoriteti ka té drejté t’i
ekzekutojé ato fillimisht mbi vlerén e sigurimit t€ Marréveshjes.

40.2 Né rastin e zgjidhjes sé parakohshme té Marréveshjes nga ana e Autoritetit Kontraktues si rezultat
1 mospérmbushjeve té detyrimeve né lidhje me statusin special, apo té shkeljeve té késaj Marréveshjeje nga
Investitori né lidhje me detyrimet e tij, atéheré Autoriteti mund t€ mbajé té gjithé vlerén e sigurimit té
Marréveshjes. Megjithaté, shuma maksimale qé mund t€ marré Autoriteti Kontraktues nuk mund té
tejkalojé né asnjé rast vlerén e avantazheve fiskale g€ Investitori do té keté pérfituar nga statusi special, pér
shkak sepse kjo pérbén démin e vetém qé i éshté shkaktuar Autoritetit Kontraktues.

40.3 N¢ rastin kur né zbatim té€ nenit 12 t&¢ Marréveshjes, Investitori detyrohet té kthejé mbrapsht
avantazhet fiskale t€ pérftuara nga statusi special, apo né rastin kur shuma totale e démshpérblimeve
tejkalon vlerén e sigurimit t&€ Marréveshjes, at€heré fillimisht Autoriteti 1 kérkon Investitorit g€ t€ kryejé
pagesat. N€ rast se Investitori nuk fillon pagesat pér njé afat [®] ditor nga njoftimi, Autoriteti ka t€ drejtén
qé té ekzekutojé té drejtat e tij mbi siguriné e marréveshjes qé éshté vendosur nga Investitori mbi Strukturén
Akomoduese, né favor té€ Autoritetit. Siguria e Marréveshjes mund té higet vetém nése kjo Marréveshje
pérfundon né afatin normal t€ saj.

40.4 Pavarésisht dispozitave t€ mésipérme, Investitori do t&¢ mbulojé me siguracion té pérshtatshém té
gjithé godinat, ndértesat dhe pjesét pérbérése té Strukturés Akomoduese, si gjaté fazés s¢ ndértimit, ashtu
dhe gjaté fazés s€ ushtrimit t€ aktivitetit turistik, si dhe Investitori paraget ose merr masa pér paragitjen e
kopjeve té certifikuara t€ ¢do kontrate sigurimesh, tek Autoriteti Kontraktues.

Neni 41
Konfidencialiteti

41.1 Gjaté gjithé kohézgjatjes sé késaj Marréveshjeje, por edhe pas pérfundimit té saj, secila Palé né
asnjé rrethané, drejtpérdrejt ose jo, nuk do t’i japé ose pércjellé asnjé pale té treté asnjé lloj informacioni



konfidencial (i pérkufizuar mé poshté), qé i éshté dhéné apo i jepet nga Pala tjetér para nénshkrimit t€ késaj
Marréveshjeje dhe gjaté kohézgjatjes sé saj, pa lejen paraprake me shkrim t€ Palés ¢ 1 pérket informacioni,
pérveg nése €shté e detyruar nga legjislacioni i zbatueshém (né kété rast Pala do té njoftojé menjéheré me
shkrim Palén tjetér pér kété detyrim).

41.2 “Informacioni konfidencial” do t€ pérfshij€, pa asnjé kufizim, ¢do lloj informacioni me shkrim, me
20jé ose té ruajtur né ¢do lloj pajisje apo formé elektronike, si té dhénat, parashikimet, analizat, raportet,
llogaritjet, studimet, teknologjiné, transkriptet, sekretet tregtare, strukturat financiare, pasqyrat financiare
(t€ audituara ose jo), marréveshjet kontraktuale (pérfshiré kété Marréveshje), detajet e burimeve njerézore
dhe burimeve té tjera t€ Investitorit, politikat menaxhuese dhe procedurat, strategjité e biznesit apo
dokumente té tjera né€ lidhje me Palét dhe bizneset e tyre pérkatése.

41.3 Pa réné né kundérshtim me sa mé sipér, Informacioni Konfidencial nuk pérfshin até informacion
qé éshté béré publik dhe éshté né pérdorim publik, pérveg rastit kur kjo ka ardhur si pasojé e ndonjé
shkeljeje t€ detyrimit pér ruajtjen e konfidencialitetit nga njéra nga Palét.

Neni 42
Zgjidhja e mosmarréveshjeve

42.1. Palét bien dakord se do té pérpigen té€ zgjidhin me mirékuptim, ¢do ankesé€, debat, apo
mosmarréveshje (né vijim “Mosmarréveshje”) g€ vien si pasojé ose lidhet me kété Marréveshje.

42.2 NEé rast se Palét nuk arrijné t'1 zgjidhin Mosmarréveshjet me mirékuptim, ato do t1 zgjidhin ato me
arbitrazh. [Vendos detaje pér forumin seliné ety.).

42.3 Ligji 1 Marréveshjes éshté ligji shqiptar dhe interpretimi i késaj Marréveshjeje do té béhet né
pérputhje me legjislacionin e zbatueshém.

Neni 43
Njoftimet

43.1 Cdo njoftim qé béhet né bazé té ose né lidhje me kété Marréveshje nga Palét, do té jeté i vlefshém
vetém nése béhet me shkrim, si dhe né ményrén apo format e parashikuara né kété Marréveshje.

43.2 Njoftimi mund té béhet:

a) duke e shpérndaré dorazi;

b) duke e dérguar me posté té regjistruar (njé kopje elektronike dérgohet me e-mail);

¢) duke u dérguar me fax (njé kopje elektronike e konfirmimit té€ dérgesés dérgohet me e-mail); ose

¢) duke u dérguar me e-mail (né adresén e pércaktuar mé poshté), dhe né ¢do rast e adresuar qartésisht
pér vémendjen e Palés pérkatése.

43.3 Cdo njoftim, 1 dérguar sipas ményrave té€ mésipérme do té konsiderohet si i dorézuar nga Palét
sipas rregullave dhe né kohén e specifikuar si mé poshté:

a) né rastin e dérgimit dorazi, kur dorézimi kryhet te pérfagésuesit e Palés marrése gjaté dités sé¢ punés
dhe dorézimi éshté pranuar me shkrim nga Pala;

b) né rastin e postés sé regjistruar brenda pérbrenda Shqipérisé, né orén 09:00 t€ dités sé treté té punés
pas dités s¢ dorézimit né poste;

©) Né rastin e dérgimit me faks, né momentin e marrjes nga dérguesi t€ njé konfirmimi té shkruar qé
tregon datén e dérgimit, numrin e fageve, numrin e faksit ku éshté dérguar si dhe rezultatin e dérgimit si té
dérguar (OK), si dhe dérgimin me e-mail t€ kétij konfirmimi te Pala ku éshté dérguar faksi;

¢) Né rastin e dérgimit me e-mail, nése e-maili éshté adresuar né adresén elektronike t€ pércaktuar né pikén
43.4, mé poshté dhe éshté transmetuar me sukses nga dérguesi dhe éshté konfirmuar mé pas me dérgimin e
njé SMS-je nga ana e dérguesit e cila 1 referohet specifikisht dérgimit t€ e-mailit.

43.4. Adresat ku Palét mund té njoftojné njéra-tjetrén jané st mé poshté:

Pér Investitorin:



[ADRESA]

[FAKSI]

[EMAILI]

Né vémendjen e

[EMRI I PERSONIT /FUNKSIONIT]

Pér autoritetin/ministringé:

[ADRESA]

[FAKSI]

[EMAILI]

Né vémendjen e

[EMRI I PERSONIT /FUNKSIONIT]

43.5 Secila Palé do ta njoftoj¢ menjéheré Palén tjetér t€ késaj Marréveshjeje né rast ndryshimi té té
dhénave té specifikuara né pikén 43.4 mé lart.

Neni 44
Hegqja doré

Asnjé déshtim ose vonesé nga secila Palé né ushtrimin e ndonjé t€ drejte ose kompetence té parashikuar
né kété Marréveshje nuk mund t€ konsiderohet si hegje doré, dhe as ushtrimi i pjesshém apo vetém i njé
t€ drejte, as braktisja ose mosndjekja e hapave té¢ métejshém pér t'i zbatuar kéto té drejta apo kompetenca,
nuk do té interpretohet né asnjé rast si arsye pér t'u béré pengesé qé Pala t€ ushtrojé né njé kohé tjetér kéto
t€ drejta apo kompetenca, apo t€ ushtrojé né ¢do rast t€ drejta apo kompetenca té tjera.

Neni 45
Vecgueshméria

Nése ndonjé¢ dispozit€é e késaj Marréveshjeje konsiderohet e paligjshme, e pavlefshme ose e
pazbatueshme, késaj dispozite nuk do t'i jepet asnjé efekt dhe do t€ konsiderohet se nuk éshté pérfshiré né
kété Marréveshje, por pa shfuqizuar dispozitat e tjera t&€ Marréveshjes. Dispozita e paligjshme, e pavlefshme
ose e pazbatueshme do té zévendésohet me njé dispozité té ligishme, t€ pérshtatshme, té vlefshme, té
zbatueshme dhe g€ i afrohet sa mé shumé synimit dhe qéllimit t€ dispozités s¢ paligjshme, t€ pavlefshme ose
t€ pazbatueshme.

Neni 46
Marréveshja e ploté

Kjo Marréveshje pérbén marréveshjen e ploté midis Paléve né lidhje me objektin e késaj Marréveshjeje.
Nuk ka asnjé kusht, detyrim, garanci ose marréveshje té tjera mes Paléve né lidhje me objektin e késaj
Marréveshjeje (me gojé ose me shkrim, té€ shprehur, nénkuptuar ose té ¢farédo forme), pérveg asaj ¢ éshté
pércaktuar né ményré specifike né kété Marréveshje.

Neni 47
Té tjera

47.1 Kjo Marréveshje do t€ hartohet dhe zbatohet né gjuhén shqipe dhe angleze. T¢ gjitha komunikimet
dhe njoftimet ndérmjet Paléve né lidhje me t€ do t€ jené né gjuhén shqipe dhe angleze.
47.2 Kjo Marréveshje éshté hartuar né [®] kopje origjinale, t€ gjitha me vleré té njéjté.
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